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1 Einleitung

1.1 Allgemeines

Aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) ergibt sich die Verpflichtung, die Belange des Umweltschutzes
im Rahmen der Aufstellung der Bauleitpldane zu bericksichtigen. Die Ergebnisse dieser Priifung sind in
einem Umweltbericht, der einen gesonderten Teil der Begriindung darstellt, zu dokumentieren (§ 2a
BauGB).

Nach § 2a BauGB sind
¢ die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplanes und

¢ die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange
des Umweltschutzes zu ermitteln.

1.2 Inhalt und wichtigste Zielsetzung der Planung

Anlass, Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes Pfaffenhalder Weg ist es das Baurecht fir
die Neuausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes zu schaffen.

Die in der Gemeinde vorhandenen Wohnbauflachenreserven sind aufgrund anhaltender Nachfrage er-
schopft oder werden von den Eigentiimern nicht veraulSert, so dass es der Gemeinde mittelfristig nicht
moglich ist, der Nachfrage gerecht zu werden. Auch tragt der stetige Bevolkerungszuwachs der Stadt Alzey
in den letzten Jahren sowie die attraktive Lage des Stadtteils Schafhausen in landlich gepragter Lage in
direktem Stadtumfeld und Autobahnnéahe zu einer gesteigerten Nachfrage an Wohnbauland bei. Deshalb
soll die Ausweisung des Baugebiets die Moglichkeit bieten, bedarfsgerecht zusatzliche Flachen vorwie-
gend fiir das Familienwohnen in Eigenheimen zur Verfligung zu stellen. Zudem wird durch die Planung die
Eigenentwicklung des Stadtteils Schafhausen im Stadtgebiet Alzey geférdert.

Die Uberplanung dieses Bereiches trigt zudem zu einem , Liickenschluss” zwischen zweier bestehender
Wohnbaugebiete durch eine neue Wohnbauentwicklung bei. Demnach wird durch die Planung eine har-
monische Abrundung des Siedlungsbildes geschaffen, welche den bestehenden ausgefranzten Eindruck
hin zur offenen Landschaft schmalert. Durch die vorhandenen ErschlieBungseinrichtungen bzw. wegen
der einfachen Erweiterung der ErschlieRungsanlagen ist die Planung an dieser Stelle als sehr effizient,
kostensparend und flaichenschonend einzustufen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Pfaffenhalder
Weg soll angrenzend an die bestehende Bebauung in Alzey-Schafhausen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Entwicklung eines Wohngebiets geschaffen werden.

Neben den oben genannten Griinden ist ein weiteres wichtiges Ziel der Planung zudem eine klimaange-
passte und klimaschiitzende Entwicklung des Gebiets. Neben der Freihaltung von Kaltluftbahnen und Puf-
ferzonen, einer Vielzahl von Griinfestsetzungen, dem Ausschluss fossiler Brennstoffe, der Schaffung von
E- Ladestationen ist zudem eine Flache zur Energiegewinnung aus Erneuerbaren Energien vorgesehen.

Die wichtigsten Inhalte kénnen daher wie folgte zusammengefasst werden:
- Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes

- Schaffung einer Eingriinung sowie Durchgriinung. Erhalt und Starkung von vorhandenen Griin-
strukturen (Baumreihe)

- Gebietsinterne Entwéasserung sowie die Bewaltigung von AulRengebietswasser
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- Freihaltung von Kalt-/ Frischluftschneisen (u.a. Modifikation von PflanzmaRnahmen, Pufferzone,
Flache von Bebauung freizuhalten)

- Klimaangepasste und klimaschitzende Entwicklung (u.a. Schutz vor Starkregenereignissen, Star-
kung Erneuerbarer Energien, Griinfestsetzungen)

Abbildung 1: Entwurf des Bebauungsplans Nr. 33a Pfaffenhalder Weg, Stadt Alzey — Schafhausen (Stand: Oktober 2023)

2 Beschreibung des Vorhabens

2.1 Lage des Plangebietes

Die Stadt Alzey beabsichtigt im Nordosten des Stadtteils Schaffhausen die Ausweisung eines Wohngebie-
tes. Derzeitig wird das Areal landwirtschaftlich genutzt.

Das Plangebiet befindet sich angrenzend an den Siedlungskorpers von Alzey-Schafhausen und umfasst
eine Flache von ca. 2,44 ha.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
= |Im Norden durch die Rebflachen.

= |m Osten durch landwirtschaftliche Flachen.

= |m Suden und Westen durch Siedlungsflachen von Alzey-Schafhausen.
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Abbildung 2 Lage des Plangebietes im Ortsgefiige!

2.2 Nutzungsstruktur Bestand

Das Plangebiet stellt sich derzeit als intensiv genutzte Ackerflache im Siden sowie als Griinflache im Nor-
den dar. Gehoélzstrukturen sind in Form einer Baumreihe noérdlich des derzeit von Ost nach West queren-
den Wirtschaftsweges vorhanden. Auf der Griinflaiche im nordlichen Teil befinden sich vereinzelt Obst-
bdume, sowie Gebuschstrukturen am Rande der Wirtschaftswege. Auch ist diese als Ruderalflache mit
verschiedenen anthropogenen Ablagerungen wie Steinen und Miill einzuordnen. Die Ackerflache weist
eine naturferne wenig strukturreiche Bestockung auf. Im Sliden befindet sich eine Vegetationsstruktur
aus Gehodlzen und Nadelbdumen, welche das Plangebiet hin zu angrenzenden Mischnutzungen abgrenzt.

Im Stiden, Westen und Nordwesten grenzt das Plangebiet an Mischnutzungen an, welche vorwiegend von
Wohnnutzungen bestimmt werden. Im Bereich des Gutshofs im Nordwesten angrenzenden Bereich sind
neben Wohngebauden Landwirtschaftliche Lagerhallen vorzufinden.

Im direkten Umfeld zum Plangebiet befindet sich im Westen ein Bolzplatz sowie im Stiden die Schankwirt-
schaft ,Museumsschenke” und ein Handwerksbetrieb fiir Kunststoffe von Dachern und Wéanden. Im Nor-
den befindet sich ein Betrieb fiir die Vermietung von Veranstaltungstechnik.

Im Norden grenzt das Gebiet direkt an Rebflachen an. Im Osten erstrecken sich weitere landwirtschaftli-
che Nutzflachen. Im Osten wird das Plangebiet durch einen bestehenden Wirtschaftsweg, welcher von
Siden nach Norden verlauft eingegrenzt. Dieser ist Teil der ausgeschilderten Nordic Walking Route , Ka-
tharina- Mauer- Route”, welcher Teil des NORDICWALKINGPARK Rheinhessen ist und einen aussichtsrei-
chen Rundweg um Schafhausen darstellt.2

L LANIS, https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/, August 2024.

2 Stadt Alzey, https://www.alzey.de/de-wAssets/docs/kultur/nordic-walking/Schafhausen.pdf, Stand: 30.03.2020.
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Im Westen wird das Gebiet durch den Pfaffenhalder Weg begrenzt, welcher von Stiden nach Norden ver-
lauft und innerhalb des Plangebietes liegt. Dieser weilt innerhalb des Plangebietes zum GroRteil den Cha-
rakter eines Wirtschaftsweg aufweist. Dieser wechselt im Bereich der kartierten ,,Museumsschenke” von
einem gepflasterten Belag hin zu einem Schotterbelag und dient ebenfalls der Anbindung der im nérdli-
chen Bereich bestehenden Wohnbebauung bzw. fiir den bestehenden Betrieb fiir die Vermietung von
Veranstaltungstechnik.

Abbildung 3 Nutzungen im Plangebiet 3

3 Eigene Aufnahme, Stand: 06.03.2020
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N Landwirtschaftliche Flachen

Abbildung 4 Umgebung des Plangebietes*

(Quelle: Lanis RLP https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php?lang=en&ser-
vice=kartendienste_naturschutz [0])

2.3 Bedarf an Grund und Boden

Durch den vorliegenden Bebauungsplan ,,Nr. 33 a Pfaffenhalder Weg“ soll nordéstlich des Ortskerns des
Stadtteils Alzey — Schafhausens die Moglichkeit geschaffen werden, innerhalb eines 2,44 ha grolRen Be-
reichs eine Siedlungsflachenerweiterung zu realisieren. Bodenversiegelung sind in einem geringen Aus-
mal am siidlichen Gebietsrand im Bereich der BestandsstralRe , Pfaffenhalder Weg“ zu verorten, ansons-
ten stellt sich der Geltungsbereich als unversiegelt dar.

Der Bebauungsplan setzt fir das Plangebiet eine Bauflache von insgesamt 1,75 ha (Wohngebiet) fest. Die
bauliche Ausnutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl in den Allgemeinen Wohngebie-
ten von 0,4 geregelt. Aufgrund einer méglichen Uberschreitung durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4
BauNVO bis zu einer GRZ von 0,6 im allgemeinen Wohngebiet ergibt sich somit zusammen mit den ge-
planten ErschlieBungsstrallen eine maximal mogliche Neuversiegelung in einer GréBenordnung von ca.
1,54 ha.

4 Quelle: Lanis RLP https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php?lang=en&service=karten-

dienste_naturschutz, Stand: Mai 2021.
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Bilanzierung
Bedarf an Grund und Boden
Festsetzung .
; Uberbaubare Fla- N
Planzeichnun
E che bei voller GRZ NICEtI;Cbheer?ﬁg]b are Flache gesamt[ha] Versiegelungsgrad [%]
Nutzungsart - Ausnutzung[ha]
Allgemeines Wohngebiet (GRZ
0,4 — bei voller Ausnutzung 0,6) 1,05 0.7 1,75 60
Zweckbestimmung Flache gesamt [ha] Versiegelungsgrad [%]
Offentliche StraBenverkehrsfla- 0,45 100
che
Offentliche Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung 0,03 100
Ver- und Entsorgungsflachen 0,03 100
Fléchen fir die Wasserwirtschaft 0,13 0
Offentliche Griinflache 0,04 0
Verkehrsbegleitgriin 0,01 0
Flache Geltungsbe- Voraussichtliche maximale Versiegelung Voraussichtlicher Ver-
Sl reich [ha] durch das VVorhaben [ha] siegelungsgrad [%]
2,44 1,56 63,93
3 Ziele des Umweltschutzes

3.1 Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe (ROP)

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitpldne, d.h. sowohl der Flachennutzungsplan als
auch der Bebauungsplan, an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Ziele der Raumordnung sind gemaf
§ 3 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) verbindliche Vorgaben in Form von textlichen oder zeichnerischen
Festlegungen in Raumordnungspldanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Die im regio-
nalen Raumordnungsplan (RROP) getroffenen Aussagen dienen als Anregungen bzw. Orientierung flr
Maflnahmen der zukiinftigen Ortsentwicklung und sind sowohl in der Bauleitplanung als auch bei Fach-
planungen zu beachten.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Regionalen Raumordnungsplanes Rheinhessen-Nahe (genehmigt in
2015). Der Geltungsbereich (lila Markierung) liegt teilweise innerhalb einer Siedlungsfliche Wohnen
(nordlicher Teilbereich, rot) sowie innerhalb einer sonstigen Landwirtschaftsflache (stdlicher Teilbereich,
beige). Zudem wird ein kleiner Bereich durch ein Vorbehaltsgebiet Freizeit, Erholung und Landschaftsbild
(hellgriine Schraffur) tangiert.

Die Vorgaben und Darstellungen im Regionalen Raumordnungsplan sind als nicht parzellenscharf anzuse-
hen. Daher gilt es auf der nachstehenden Ebene (Flachennutzungsplanung) ein mogliches tangieren von
Erfordernissen der Raumordnung durch die Planung genauer zu betrachten.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Bebauungsplan Nr. 33a Pfaffenhalder Weg Stadt Alzey - Schafhausen

Umweltbericht Seite 11

F /
4%

3

iy,

&

N

S 3
\\¢

Abbildung 5: Ausschnitt des Stadtteils Alzey - Schafhausen aus dem Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen
— Nahe, Lage des Plangebiets (Violette Umrandung)

3.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem iibergeordneten Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Im zurzeit wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Alzey (wirksam
seit 1998) werden innerhalb des Geltungsbereiches (rote Markierung) fir den hier zu Grunde liegenden
Bebauungsplan keine Wohnbauflachen ausgewiesen. Der sidliche Teil des bestehenden ,Pfaffenhalder
Weges”, welcher im Geltungsbereich liegt, befindet sich innerhalb eines Mischgebietes (Schraffur).

Um den Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu rechtskonform zu entwickeln, ist dieser im Pa-
rallelverfahren zu dndern, sodass die Flache als Wohnbauflache dargestellt wird.
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11. ANDERUNG VON FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT ZU WOHNBAUFLACHE (CA. 2,44 HA)

Wirksamer FNP geplante Darstellung

Ziel/ GroRe Die Stadt Alzey beabsichtigt eine Ausweisung einer Wohnbauflache im Nordosten des
Stadtteils Schafhausen (ca. 2,44 ha).

Darstellung im wirk- | Wohnbauflache
samen FNP

Abbildung 6: Darstellung des Plangebietes im wirksamen FNP Stadt Alzey (Stand: 1998) sowie in der geplanten
11. Anderung (ohne MaRstab)

(Quelle Bild: ©Stadtverwaltung Alzey, Stand Oktober 2023)

Da das im Flachennutzungsplan ausgewiesene vorhandene Wohnbauflachenpotential im AuRenbereich
von ca. 46,3 ha den ermittelten Wohnraumbedarf von 25 ha der 2. Teilfortschreibung des regionalen
Raumordnungsplans 2014 Gbersteigt, ist die erstmalige Ausweisung von Weiteren Wohnbauflachen un-
zulassig. Um dieser Problematik zu entgehen, wird in Folge der vorliegenden 11. Anderung des Fliachen-
nutzungsplans von dem Instrument des Flachentauschs Gebrauch gemacht. Hierbei werden fir die beno6-
tigten 2,4 ha Wohnbauflache an anderer Stelle auf Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen verzichtet,
wobei gemischte Bauflachen lediglich zu 50 % auf den Wohnbauflachenbedarf angerechnet werden diir-
fen.

Dabei soll auf eine 2,0 ha grofRe gemischte Bauflache im Westen von Alzey-Schafhausen zuriickgenom-
men, da diese aufgrund der topografischen Lage (steile Hanglage) ohne unter erh6htem Aufwand einer
Bebauung zuzufiihren ware. Da es sich hier um eine gemischte Bauflache handelt, kann insgesamt 1,0 ha
auf den erforderlichen Wohnbauflachenverzicht angerechnet werden. Fir die weiter bendtigten 1,4 ha
Wohnbauflache wird eine geplante Wohnbauflache im Osten von Alzey zuriickgenommen, welche auf-
grund der Lage an der Autobahn und dem darauf resultierenden Verkehrslarm ohne nur unter sehr gro-
Rem Aufwand umsetzbar gewesen ware. Hierbei werden die beplanten Flachen in landwirtschaftliche Fla-
chen umgewandelt.
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3.3 Schutzgebiete

Nach dem Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung (LANIS) Rheinland-Pfalz® liegen
keine Fauna-Flora-Habitat-Gebiete, Vogelschutzgebiete (Natura 2000) oder sonstige nationale/ internati-
onale Schutzgebiete innerhalb des Plangebiets. In der ndheren Umgebung befindet sich in ca. 450 m 6st-
licher Entfernung das Landschaftsschutzgebiet ,Selztal“ (LSG-7300-003), ferner befindet sich in ca. 1,35
km sidlicher Entfernung das Naturschutzgebiet ,An der Raumiihle” (NSG-7300-125). Beide voran genann-
ten Gebiete werden jedoch nicht von der Planung tangiert.

5 Lanis RLP https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php?lang=en&service=kartendienste_na-
turschutz, Stand: 29.08.2023.
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4 Darstellung der Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Der Gebietsauswahl waren verschiedene Alternativbetrachtungen zur zukiinftigen Siedlungsentwicklung,
vorausgegangen. Flachenalternativen im Westen und Osten von Schafhausen schieden dabei aufgrund
von topographischen Gegebenheiten und der der damit einhergehenden deutlich erschwerten Erschlie-
Bung sowie aufgrund von erheblichen Larmkonflikten (Verkehrslarm durch die Autobahn) aus.

Schlussendlich zahlte die hier vorliegende Flache, die nun fiir die Nutzung als , Allgemeines Wohngebiet”
vorgesehen ist, zu den bestgeeigneten, da diese sich perfekt in die bebaute Ortslage des Ortsteils Schaf-
hausen einfligt und demnach als eine Art Liickenschluss fungiert. Durch den doérflichen Wohncharakter
der umgebenden Nutzung und dem Ubergang zur freien Landschaft eignet sich die gewéihlte Fliche am
besten fir die geplante Wohnnutzung, da diese ebenfalls den aufgelockerten Charakter der Umgebungs-
bebauung aufnehmen soll und sich somit nahtlos einfligt. Aufgrund der bestehenden Anschlusspunkte,
der anthropogenen Uberpriagung im Bestand und der Lage im Ortsgefiige bietet sich, insgesamt betrach-
tet, eine Entwicklung der Flache zunehmend an.
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5 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) ergibt sich die Verpflichtung, die Belange des Umweltschutzes
im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplane zu beriicksichtigen. Die Ergebnisse dieser Priifung sind in
einem Umweltbericht, der einen gesonderten Teil der Begriindung darstellt, zu dokumentieren (§ 2a
BauGB).

Nach § 2a BauGB sind

e die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplanes und

¢ die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange
des Umweltschutzes zu ermitteln.

Gemal’ § 2 Abs. 4 BauGB sind in der Umweltpriifung fir die Belange des Umweltschutzes die voraussicht-
lich erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Nach Art und Umfang des Vorhabens und aufgrund
der vorgesehenen KompensationsmaRnahmen sind auf der Basis der Analyse des vorhandenen Datenma-
terials voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Unter Auswertung der beste-
henden Rahmenplanungen, der jeweiligen Fachgesetze und der 6rtlichen Situation werden in den folgen-
den Kapiteln fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans fir die Schutzgiiter des UVPG zunachst Gber-
geordnete Zielvorstellungen dargestellt sowie jeweils schutzgutbezogen die urspriinglichen Umweltzu-
stande (Ist-Zustand) betrachtet. Daran schlieRt sich eine Prognose liber die Entwicklung der Umweltzu-
stdande bei Durchfiihrung und weiterhin bei Nichtdurchfiihrung der gednderten Planung (Null-Variante)
an. Abschliefend werden die geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen dargestellt.

Bei der Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung sind insbe-
sondere die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten
Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis i BauGB unter anderem Infolge

a) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich Ab-
rissarbeiten,

b) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigen ist,

c) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

d) der Art und Menge der erzeugten Abfille,

e) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfalle oder Katastrophen),

f) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Ge-
biete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen,

g) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentiiber den Folgen des
Klimawandels,

h) der eingesetzten Techniken und Stoffe
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zu beschreiben. Diese Beschreibung soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren,
kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und vo-
ribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken; die Be-
schreibung nach Halbsatz 2 soll zudem den auf Ebene der Européischen Union oder auf Bundes-, Landes-
oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen.

»Auswirkungen auf die Umwelt” im Sinne des § 2 Abs. 1 Satz 2 UVPG werden dabei, nach UVPVwV, als
Veranderungen der menschlichen Gesundheit oder der physikalischen, chemischen oder biologischen Be-
schaffenheit einzelner Bestandteile der Umwelt oder der Umwelt insgesamt, definiert.

»Voraussichtliche” Umweltauswirkungen sind dabei solche, die mit hoher Wahrscheinlichkeit eintreten
konnen. Nachteilige Umweltauswirkungen sind dabei im Allgemeinen vorrausichtlich ,erheblich“ auf-
grund ihrer moglichen Schwere, ihrer moéglichen Komplexitat, ihrer moéglichen Dauer, ihrer moglichen
Haufigkeit oder aufgrund ihrer Irreversibilitat.

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formulierung in
§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplans. Geprift wird, welche erheblichen
Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes auf die Umweltbelange entstehen kénnen und
welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich ein-
wirken kénnen. Hierzu werden vernlinftigerweise regelmaRig anzunehmende Einwirkungen geprift, nicht
jedoch auRergewdhnliche und nicht vorhersehbare Ereignisse.

Die potenzialspezifische Risiko-/ Konflikteinschatzung erfolgt verbal-argumentativ. Die Einstufung der
Konflikte ist schutzgutbezogen und an den jeweiligen Schutzzielen und Grenzwerten fiir dieses Schutzgut
orientiert. Die Bewertung verdeutlicht, ob fir diesen Konflikt ein Handlungsbedarf besteht (hoher Kon-
flikt) oder ob die Auswirkungen ohne Minderungsmafnahmen zu tolerieren sind. Ein Vergleich der Kon-
fliktstarke zwischen den Schutzgiitern (beispielsweise zwischen Standortumfeld und Naturschutzgebie-
ten) ist nicht moglich.

Die fiir das jeweilige Schutzgut dargelegten MaRBnahmen zielen zunachst auf eine moglichst umfassende
Vermeidung und/oder Minimierung der absehbaren Beeintrachtigungen ab. Unter Beachtung der mégli-
chen SchutzmaBnahmen erfolgt dann auf Grundlage der Art und der Schwere des Eingriffs die Priifung
der Ausgleichbarkeit und die Entwicklung und Festsetzung von MaRnahmen zur Kompensation. Nicht ver-
meidbare Eingriffe sind durch geeignete MaBnahmen zu kompensieren.

5.1 Schutzgut Boden und Fldche

Nach §2 Abs. 1 BBodSchG wird der Boden als ,,obere Schicht der Erdkruste” mit ihren biologischen, che-
mischen und physikalischen Funktionen definiert. Entsprechend dient der Boden als Lebensgrundlage und
Lebensraum, als Bestandteil des Naturhaushaltes fiir Wasser- und Nahrstoffkreislaufe sowie als Filter- und
Regulierungsstadium. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht kommt ihm dartber hinaus eine Archivfunktion
fiir die Natur- und Kulturgeschichte zu. Der gewachsene Boden ist als Grundlage jeglicher Landnutzung
sowie als pragende Basis der Lebensrdaume unserer heimischen Tier- und Pflanzenwelt ein schutzwirdiges
Naturgut. Er ist in seiner Vielfalt der Bodenarten, Struktur, Aufbau, Nahrstoff- und Bodenwasserhaushalt
nicht vermehrbar und daher grundsatzlich sparsam zu nutzen, zu erhalten und vor Funktionsverlust zu
schitzen. Vor diesem Hintergrund ist das Schutzgut Boden zusammenfassend rein funktional- qualitativ
zu betrachten.

Dem Schutzgut Flache kommt an dieser Stelle vor dem Hintergrund des allgemein steigenden Flaschen-
verbrauchs eine quantitative Betrachtung zu. Ihm wird durch die gesetzliche Neuakzentuierung eine Art
Warnfunktion in Bezug auf den steigenden Flachenfrall zugeteilt. Auch ist der Aspekt Flache mehr als
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Umweltindikator zu qualifizieren, der die Inanspruchnahme von bisher in der Regel nicht versiegelter Bo-
denflache — unabhangig von der Landnutzung und der Bodenqualitat- ausdriickt. In Bezug auf das Schutz-
gut Flache gilt es auch auf das innerhalb der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie® gesetzten Ziels zur Re-
duzierung der Flacheninanspruchnahme hinzuweisen. Demnach soll bis zum Jahr 2030 die Neuinan-
spruchnahme von Flachen fur Siedlungen und Verkehr auf unter 30 Hektar pro Tag verringert werden.

Bei der Betrachtung des Schutzguts Flache gilt es explizit die Auswirkungen auf die Flache und den Fla-
chenverbrauch zu richten. Unter Flachenverbrauch wird im rechtswissenschaftlichen Sinn die Umwid-
mung freier Flache zum Zwecke von Siedlung und Verkehr verstanden.

5.1.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich

Quelle Zielaussagen
Bundesboden- Ziele des BBodSchG sind
schutzgesetz

- Der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Natur-
haushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen,

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
kreislaufen,

- Ausgleichsmedium flr stoffliche Einwirkungen (Grundwasser-
schutz),

- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

- Standorte fur Rohstofflagerstatten, flr land- und forstwirtschaftliche
sowie

- siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen,
- der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverdanderungen,
- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen,

- die Foérderung der Sanierung schadlicher Bodenverdnderungen und Altlas-

ten.

Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringe-
rung zusatzlicher Inanspruchnahme von Boden. (Bodenschutzklausel)

Wahrung sozialgerechter Bodennutzung

BNatSchG

Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kon-
nen. Mit allen Naturgitern ist, soweit sie sich nicht erneuern, sparsam und scho-
nend umzugehen.

6 Die Bundesregierung, Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie, Aktualisiert 2018.
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Landesboden- Ziel der Sanierung von Altlasten ist es, einen nachhaltigen Beitrag zur Sicherung
schutzgesetz Rhein- | der natiirlichen Lebensgrundlagen des Menschen dadurch zu leisten, dass auf ei-
land-Pfalz ner Flache ein Zustand hergestellt wird, der Gefahrdungen fiir die Umwelt, ins-

besondere die menschliche Gesundheit, nicht zulasst.

5.1.2 Bestandsaufnahme (Ist- Zustand) ’

Das ca. 2,44 ha grolle Plangebiet des Bebauungsplans , Nr. 33 a Pfaffenhalder Weg“ ist im Bestand, mit
der Ausnahme der Bestandsstralle im Stidwesten des Plangebiets, fast vollstandig versiegelt. Jedoch ist
die Flache bereits durch die groRflachige landwirtschaftliche Nutzung stark anthropogen tGberformt und
verdichtet. Als eine weitere punktuelle Verdichtung ist der unversiegelte Wirtschaftsweg, welcher vom
Nordwesten des Plangebiets zentral durch dieses verlauft, zu nennen. Die Griinflache im noérdlichen Teil
des Geltungsbereichs ist als Ruderalflache einzuordnen, die sich durch verschiedene anthropogene Abla-
gerungen wie Steinen und Mll als deutlich Gberpragt darstellt.

Das Plangebiet liegt in einer BodengrolRlandschaft mit Losslandschaften des Berglandes mit lehmigen Bo-
den. Die Bodenfunktion wird im GrofRteil des Geltungsbereiches als sehr hoch eingestuft.®

- sehr hoch

- hoch

- mittel

- gering

- sehr gering

Abbildung 7: Bodenfunktionsbewertung

(Quelle Bild: Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland- Pfalz, http://mapclient.lgb-rlp.de/?app=Igb&view_id=18, Stand 29.08.2023)

Im Zuge des Verfahrens wurde durch das Biiro ROMAG eine Geotechnische Erkundung® zur Darlegung der
allgemeinen Bebaubarkeit fiir Wohnbebauung sowie den StraBen- und Leitungsbau durchgefiihrt. Die hier
durchgefihrten punktuellen Erkundungsarbeiten stellen lediglich eine Voruntersuchung nach DIN 4020
dar und kénnen demnach keine objektspezifischen Hauptuntersuchungen ersetzen.

Das Untersuchungsgelande befindet sich im Verbreitungsgebiet der Schichten des Mergeltertidr. Diese
werden vertreten von Tonmergel und Ton, lGberwiegend olivgrauer Farbe, mit gelegentlichen Einschal-
tungen von Feinsand.

Aufgrund der vorgefundenen Tone sind zur Erreichung der geforderten Tragfahigkeit fiir den notwendigen
StralRenbau unter anderem weitere MalRnahmen bei der nachgelagerten Planumsetzung notwendig.
Diese sind dem entsprechenden Gutachten zu entnehmen.

7 Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland- Pfalz, http://mapclient.lgb-rlp.de/?app=Igb&view_id=18, Stand: Mai 2021.

8 Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland- Pfalz, http://mapclient.Igb-rlp.de/?app=Igb&view_id=18, Stand 29.08.2023.

9 ROMAG. Rolf Mang Geo- und Umweltberatung, Geotechnischer Bericht, Projekt: ErschlieBung Neubaugebiet Pfaffenhalder Weg
in 55232 Alzey- Schafhausen, Stand: 24.04.2019.
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Allgemein ist auf Basis der durchgefiihrten Baugrunderkundung festzustellen, dass mit den tberwiegend
angetroffenen steifen-halbfesten Tonen, untergeordnet weich-steifen Tonen, maRig bis gut tragfahige
Boden anstehen. Derartige Boden neigen in Abhdngigkeit von der Belastung zu mehr oder minder grofRen
Setzungen.

Aus der Betrachtung der Gebadudegriindung geht hervor, dass in das Erdreich einbindende Geb&udeteile
(Untergeschoss) dauerhaft gegen Feuchtigkeit aus dem Erdreich geschiitzt sein missen. Entsprechend
sind fur den hinterfillten Gebdudebereich DrainagemaRBnahmen nach DIN 4095 zu ergreifen, so dass die
Gebdudeabdichtung fir den Lastfall nichtstauendes Sickerwasser in schwach durchladssigen Béden nach
DIN 18195, Teil 4 ausgefiihrt werden kann.

Des Weiteren schatzt das Gutachten die vorgefundenen Tone als nicht fir Versickerungszwecke geeignet
ein. Vielmehr wiirde sich eine Retention anbieten.

Das Plangebiet befindet sich fast vollstandig, bis auf eine geringe Ausnahme am siidwestlichen Rand, im
Randbereich eines nachgewiesenen Rutschgebietes, welches auf die Lage im sogenannten ,,Mainzer Be-
cken” zuriickzufihren ist. Diese Gebiete zeichnen sich durch topografische Merkmale wie u.a. Abrisskan-
ten aus. An dieser Stelle gilt es anzumerken, dass diese hier vorgenommene Einstufung nichts tber die
aktuelle Aktivitat aussagt, da es sich haufig um sogenannte fossile Rutschgebiete handelt, deren vermu-
tete Rutschungen meist mehrere tausend Jahre zurickliegen. Wahrend einige dieser Gebiete deutliche
Hinweise auf Bewegungen zeigen, befinden sich die meisten dieser Rutschgebiete in einem Ruhezustand
oder zeigen nur geringe Bewegungsraten von unter einem cm im Jahr auf.!® Die Durchfiihrung von objekt-
bezogenen Baugrunduntersuchungen wird daher empfohlen.

Folgende DIN-Normen sind zu bericksichtigen:

= DIN 1997-1 u.-2 Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik,
= DIN 1054 Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau,

= DIN 4020 Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke,

= DIN 4084 Baugrund Geldandebruchberechnungen

Zusatzliche Vorgaben fir das Einzelobjekt:

= Verbesserte Griindung z. B. massive Bodenplatte

=  Flexible Hausanschliisse

= Keine aufgelosten Gebaudestrukturen

= Keine zusatzlichen Bauwerkslasten, voriibergehende und dauerhafte Eingriffe in die Gelandeform
sind im Einzelnen zu priifen

= Bei hoheren Lasten sind gesonderte Nachweise erforderlich

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriicksichtigen.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau empfiehlt dringend die weitere Beteiligung eines Baugrundgut-
achters sowohl im Zuge des weiteren Planungsfortschrittes als auch wahrend der Ausfiihrung der Erd-
und Griindungsarbeiten der einzelnen Bauvorhaben.

Generell wird auf den Flyer "Sicher Bauen in Rheinhessen" verwiesen, online abrufbar unter:
https://www.lgb-rlp.de/service/Igb-downloads/ingenieurgeologie.html.

10 Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland- Pfalz, https://www.lgb-rlp.de/karten-und-produkte/online-karten/online-
karte-hangstabilitaet.html, Stand: 29.08.2023.

I Hinweis: Erdbebengefdahrdung in Deutschland nach Zoneneinteilung von 0- 3. Gebiete in der Zone 0 werden mit sehr geringer
Seismizitat eingestuft. In diesen Gebieten ist fir Bauwerke kein Erdbebennachweis erforderlich. In der Zone 0 liegt die Inten-
sitdt, bei einem wahrscheinlichen Eintreten in 50 Jahren von 10 %, zwischen 6 und 6,5. Untergrundklasse S kennzeichnet
Gebiete mit flachen Sedimentbecken und Ubergangszonen. (vgl. DGEB, https://dgeb.org/erdbebeningenieurwesen/erdbe-
beneinwirkung/, Stand: 26.03.2020.)
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Im bereits oben erwdahnten Geotechnischen Bericht wurde ebenfalls die Gebdaudebegriindung von kiinfti-
gen Wohngebauden untersucht. Daraus geht hervor, dass das Plangebiet nach der Erbebenkarte nach DIN
EN 1998- 1/ NA: 2011- 01 zur Erdbebenzone 0 sowie zur Untergrundklasse S gehort (fiir weitere Ausfiih-
rungen zu der Klassifizierung sowie dessen Bedeutung vgl. FuRnote 1). Aufgrund der im Rahmen dieser
Untersuchung durchgefiihrten Bohrungen kann der im Plangebiet befindliche Boden durch die angetroffe-
nen steifen- halbfesten Tone, untergeordnet weich- steifen Tone als maRig bis gut tragfahig eingestuft
werden. Diese Art von Bdden neigen je nach Belastung zu mehr oder minder grofRen Setzungen. Aufgrund
der durchgefiihrten Grundbruch und Setzungsberechnungen nach entsprechenden DIN- Normen wurde
eine maximale Setzung von 0,3- bis 1,0 m berechnet.

T

Abbildung 8 Hangstabilitdtskarte

(Quelle Bild: Landesamt fuir Geologie und Bergbau Rheinland- Pfalz, https://www.Igb-rlp.de/karten-und-produkte/online-karten/online-karte-
hangstabilitaet.html, Stand: 29.08.2023)

Der Planungsraum ist Bestandteil der BodengroRlandschaft der Losslandschaften des Berglandes mit
Kalktschernosemen aus Loss und einen lehmhaltigen Boden. Die Bodenfunktionsbewertung wird als sehr
hoch eingestuft. Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem erhéhtes (40 bis 100 kBg/m3) und
lokal tiber einzelnen Gesteinshorizonten hohes (> 100 kBg/m3) Radonpotential ermittelt wurde 1.

Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsgebiet der Schichten des Mergeltertidr. Diese werden ver-
treten von Tonmergel und Ton, iberwiegend olivgrauer Farbe, mit gelegentlichen Einschaltungen von
Feinsand.

Aufgrund der vorgefundenen Tone sind zur Erreichung der geforderten Tragfahigkeit fiir den notwenigen
StralRenbau weitere MalRnahmen bei der nachgelagerten Planumsetzung notwendig. Diese sind dem ent-
sprechenden Gutachten zu entnehmen.

Nach derzeitigem Planungsstand ergeben sich keine Anhaltspunkte fiir das Vorkommen von Altlasten,
Altablagerungen, Altstandorte und schadlichen Bodenveranderungen oder Verdachtsflachen.

Bewertung:

Aufgrund der bisherigen tiberwiegenden landwirtschaftlichen Nutzung ist mit deutlichen anthropogenen
Veranderungen der Bodenstruktur zu rechnen. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung innerhalb
der Flache ist der Boden bereits durch entsprechenden Diingemittel- und Pestizideinsatz vorbelastet. Aus-
gebrachte Pflanzenschutzmittel und in den Diingemitteln enthaltene Schwermetalle und Schadstoffe stel-
len weitere potenzielle Gefahren fiir terrestrische und aquatische Okosysteme dar. Weiterhin sind durch
den Betrieb der landwirtschaftlichen Maschinen Verdichtungen des Bodens die Folge. Hierdurch ergibt
sich zudem eine gesteigerte Gefahr flir Wind- und Wassererosionen. Es ist davon auszugehen, dass Be-
eintrachtigungen der natlirlichen Bodenfunktionen v.a. durch Biozideintrdge sowie Auswaschung dieser

11 Landesamt fiir Geologie und Bergbau, http://mapclient.lgb-rlp.de/?app=Igb&view_id=18, Stand 26.02.2020
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Stoffe in das Grundwasser (mogliche Nitratbelastung) vorhanden sind. Betroffen ist hiervon insbesondere
die belebte Oberbodenzone. Somit ist nur eine mittlere bis geringe Natdrlichkeit der Boden festzustellen.
Auch der noérdliche Bereich ist aufgrund des Zustands der Rurderalflache als deutlich anthropogen tber-
pragt zu bewerten.

Allgemein ist auf Basis der durchgefiihrten Baugrunderkundung festzustellen, dass mit den Gberwiegend
angetroffenen steifen-halbfesten Tonen, untergeordnet weich-steifen Tonen, maRig bis gut tragfahige
Boden anstehen. Derartige Boden neigen in Abhdngigkeit von der Belastung zu mehr oder minder grofRen
Setzungen.

Aus der Betrachtung der Gebadudegriindung geht hervor, dass in das Erdreich einbindende Geb&udeteile
(Untergeschoss) dauerhaft gegen Feuchtigkeit aus dem Erdreich geschiitzt sein missen. Entsprechend
sind fur den hinterfillten Gebdudebereich DrainagemaBnahmen nach DIN 4095 zu ergreifen, so dass die
Gebdudeabdichtung fir den Lastfall nichtstauendes Sickerwasser in schwach durchladssigen Béden nach
DIN 18195, Teil 4 ausgefiihrt werden kann.

Des Weiteren schatzt das Gutachten die vorgefundenen Tone als nicht fiir Versickerungszwecke geeignet
ein, wonach sich eine Retention beziglich der Versickerung anbietet.

Die Bodenfunktionsbewertung fiir das Plangebiet wird (iberwiegend als sehr hoch eingestuft. 1?

12 Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland- Pfalz, http://mapclient.lgb-rlp.de/?app=Igb&view_id=18, Stand: 29.08.2023.
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5.1.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Umweltauswirkungen auf das Sc|

hutzgut Flache und Boden infolge

aa)

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Baubedingt

= Beeintrachtigungen des Bodens durch die BaumalRnahmen in Form von Larm
und Abgasen und durch erhdhtes Verkehrsaufkommen (z.B. LKWs)

= Beeintrachtigung des Bodengefliges durch temporére Versiegelung / Verdich-
tung, temporar Verringerung der Versickerung

= Bodenabtrag im Bereich der Bauflachen sowie der ErschlieBungsstrafen

= Stoffeintrag: bei grob fahrlassigem Verhalten kénnen durch eine nicht fachge-
rechte Lagerung von Betriebsstoffen und durch Emissionen von Baufahrzeugen
/ Arbeitsmaschinen (Abgase, Schmierstoffe, Ol, Diesel) Bodenverunreinigungen
eintreten. Jedoch ist das Eintreten einer solchen Situation bei einem sachge-
rechten und vorschriftsmaRigen Umgang mit den Arbeitsmaschinen und Bau-
fahrzeugen als eher unwahrscheinlich einzuschatzen.

Anlage- und betriebsbedingt

= Zusatzliche voraussichtliche Versiegelung von 1,54 ha durch Bebauung und Er-
schlieBungsflachen

= Maximaler Versiegelungsgrad von 60 %

= Bodenabtrag und Bodenversiegelungen durch die Realisierung der Bauflachen
fihren zu einer tiefgreifenden Zerstérung bis hin zum Verlust von Bodenfunkti-
onen

= |m Bereich der Offentlichen Griinflichen, der nicht (iberbauten Flachen sowie
im Bereich des Regenriickhaltebeckens bleiben die natirlichen Bodenfunktio-
nen weiterhin bestehen

= Im Hinblick auf die spatere Nutzung ist in erster Linie ein erhéhtes Verkehrsauf-
kommen moglich

= Beeintrachtigung des Bodengefliges durch dauerhafte Versiegelung /Verdich-
tung

= Entfernung von Oberboden

= Versiegelung von Ackerflachen mit sehr hoher Bodenfunktionsbewertung

= Verringerung der Versickerung

= Reduzierte Speicher- und Filterfahigkeit des Bodens

= Plangebietsflache wird dauerhaft der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen,
Flache steht fur andere Nutzungen nicht mehr zur Verfliigung

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,
Baubedingt = Siehe Ausfiihrungen zu aa)

Anlage- und betriebsbedingt

= Siehe Ausflihrungen zu aa)

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Beldstigungen,
Baubedingt = Tempordre Beeintrachtigungen durch die BaumalRnahmen in Form von Larm

und Abgasen, Erschiitterungen

Anlage- und betriebsbedingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Emissionen, Schadstoffe,
Larm, Erschiitterungen, Licht sowie Warme- oder Strahlungsemission bei der
Umsetzung der Planung zu rechnen

dd) der Art und Menge der

erzeugten Abfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge der erzeug-
ten Abfalle zu rechnen.

= Es ist davon auszugehen, dass erzeugte Abfalle sachgerecht nach den Vorgaben
der Abfallwirtschaft der Kreisverwaltung Kaiserslautern entsorgt werden

der Risiken fiir die men
oder Katastrophen)

ee)

schliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfélle oder Katastrophen zu
rechnen.

= Altablagerungen, Altstandorte oder Altlasten sind im Plangebiet selbst bisher
nicht bekannt. Im Westen angrenzend wurden jedoch Altlasten kartiert.
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ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Kumulation benachbarter
dingt Plangebiete zu rechnen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels
bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Klima / Klimawandel auf die
dingt Nutzungen im Plangebiete zu rechnen.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe
bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf Flora und Fauna durch die einge-
dingt setzten Techniken und Stoffe zu rechnen.

Konfliktbewertung

Das Plangebiet wurde bisher groRtenteils ackerbaulich genutzt und ist dementsprechend im Bestand bis
auf die BestandsstraRe im Stidwesten unversiegelt. Mit der Realisierung des Bebauungsplanes ,Nr. 33 a
Pfaffenhalder Weg” ist durch die Entwicklung von Wohnbauflachen mit den dazugehérigen Nebenanlagen
eine erhebliche Neuversiegelung zu erwarten. Durch das Vorhaben gehen Ackerflichen mit einer sehr
hohen Bodenfunktionsbewertung dauerhaft verloren, welche z.B. durch Diingemitteleintrage bereits
stark anthropogen liberformt sind. Demnach steht die Flache in Zukunft dauerhaft fiir andere Nutzungen
nicht mehr zur Verfligung.

Der nordliche Bereich, welcher sich aktuell als Ruderalflache, auf welcher mehrheitlich anthropogene
Stein- und Miillablagerungen vorzufinden sind, darstellt genutzt wird, soll im Bebauungsplan durch Wohn-
bebauung liberbaut werden. Dahingehend sollen entlang der nordlichen und sidlichen Gebietsgrenzen
naturnah ausgestaltete Retentionsflachen entstehen, durch welche unversiegelte Bereiche in einer Gro-
Renordnung von 0,13 ha entstehen. Zwar kann es in diesen Bereichen vereinzelt zu Anderungen der
Grundwasserstande oder zu Auftragungen und Abdeckungen kommen, jedoch kénnen im Allgemeinen
die natirlichen Bodenfunktionen hier weitestgehend erhalten werden.

Durch die Umsetzung kommt es zu einer maximalen Neuversiegelung von ca. 1,54 ha, was einem Versieg-
lungsgrad von ca. 63 % entspricht. Das Allgemeine Wohngebiet umfasst dabei eine Flache von 1,75 ha.
Die Grundflachenzahl wird entsprechend mit 0,6 festgesetzt. Weitere Versiegelungen entstehen durch
die Herstellung der angedachten Offentlichen VerkehrsstraRen.

Die gravierendsten Auswirkungen des Vorhabens bestehen in der mit der Uberbauung verbundenen Ver-
siegelung bislang unbebauter Flachen. Damit einher geht der Totalverlust aller Bodenfunktionen in gro-
Rerem Umfang, vor allem der Speicher- und Reglerfunktion (Ausgleichskorper im Wasserhaushalt, Filter
und Puffer fuir Schadstoffe). Die Neuversiegelung bisher unbeeintrachtigter Béden fiihrt zu einer erhebli-
chen Beeintrachtigung auch von Béden als Wert- und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung.
Auch der mit der Herstellung von Bauflachen verbundene Bodenabtrag fiihrt zu einer tiefgreifenden Zer-
stérung der Bodenfunktionen.

Unvermeidbar, aber auch nicht kompensierbar, ist der Verlust der Bodenertragsfunktionen auf der bislang
landwirtschaftlich genutzten Flache. Durch die Uberbauung und teilweise Umnutzung kann die Flache
nicht mehr als landwirtschaftlicher Produktionsstandort zur Verfligung stehen.

Weiterhin ist die Lage in einem Hangrutschgebiet zu berlicksichtigen sowie das in das Erdreich einbin-
dende Gebaudeteile (Untergeschoss) aufgrund der Bodenbeschaffenheit dauerhaft gegen Feuchtigkeit
aus dem Erdreich geschiitzt sein missen.

Die vorhandenen Béden sind durch die bisherige groRflachige ackerbauliche Nutzung stark anthropogen
Uberformt wurden, jedoch wird dem Bereich weiterhin eine sehr hohe Bodenfunktionsbewertung im Be-
stand zugeordnet wird. Unter Beriicksichtigung dieser Belange sowie der Lage in einem Hangrutschgebiet
wird die Beeintrachtigung des Schutzgutes als mittelmalRig bewertet.
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5.1.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Die geplante Bebauung im Plangebiet ist zwangslaufig mit Versiegelungen, Aufschittungen und Abgra-
bungen von natiirlichen Boden verbunden. Es ist nur in begrenztem Malle moglich, die Beeintrachtigung
der Bodenfunktionen zu minimieren. Im Rahmen der Festsetzungen werden entsprechende Malknahmen
festgelegt:

Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen Boden und Flidche:

Um Eingriffe in das Schutzgut Boden Uiber das notwendige Mal} weiter zu vermeiden und zu mi-
nimieren, ist die maximal mégliche iberbaubare Fliche mit einer GRZ von 0,6 (0,4 zzgl. Uber-
schreitung) im Wohngebiet geregelt. Somit dirfen 40 Prozent der verbleibenden Grundstiicksfla-
chen innerhalb des Wohngebietes nicht versiegelt werden. Bei der Befestigung von Flachen sollte
auf einen moglichst geringen Versiegelungsgrad hingewirkt werden. Auf den Baufeldern kann
eine Teilversiegelung, z.B. durch Pflaster mit breiten Fugen, Rasenpflaster, Schotterbeldge oder
wasserdurchldssige Decken die Beeintrachtigung des Bodens minimieren.

Durch die Festsetzung von Offentlichen Griinflichen, des Privaten Pflanzstreifens, der Regelung
zu unbebauten Grundstiicksflachen sowie der Retentionsflachen wird einer Versiegelung in die-
sem Bereich entgegengewirkt

AusgleichsmafRnahmen Boden und Flache:

Durch die Anlage eines Privaten Pflanzstreifens, der Retentionsflichen sowie der Offentlichen
Grinflachen wird teilweise der Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung ausgeglichen.
Zudem findet in diesen Bereichen im Vergleich zur Bestandsnutzung (intensive Ackernutzung)
eine Aufwertung der Lebensraumfunktion sowie der Funktion als Bestandteil im Naturhaushalt
statt.

Des Weiteren werden folgende MaRnahmen fir das Plangebiet empfohlen, die im Rahmen der Baumal3-

nahmen zu bericksichtigen sind:

Malnahmen nach § 202 BauGB zur Wiederverwendung des Bodenaushubes vor Ort und Verbot
der Uberdeckung der verbleibenden belebten Bodenschicht.

Verwendung von Teilen des wertvollen Oberbodens und Auftrag auf Flachen mit Béden von ge-
ringer bis mittlere Leistungsfahigkeit.

Wahrend einzelner Bauphasen darf zur Vermeidung von Bodenverdichtungen ein Befahren mit
schweren Baumaschinen nur bei geeigneten Boden- und Witterungsverhaltnissen stattfinden.
Verdichtete Bdden sind nach Abschluss der Baumanahmen zu lockern. Die Vorgaben der DIN
19731 (Bodenbeschaffenheit) sind anzuwenden.
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5.2 Schutzgut Wasser

Wasser tritt als Oberflachenwasser, Grundwasser und atmospharisches Wasser in Erscheinung. Zwischen
Oberflachengewdssern, Grundwasserspiegel und GrundwasserflieBrichtung besteht dabei ein enger funk-
tionaler Zusammenhang.

5.2.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich

Quelle Zielaussagen

Wasserhaushalts- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum

gesetz fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit
und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funk-
tionen.

Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass eine Verschlechterung seines men-
genmaligen und chemischen Zustandes vermieden wird.

Landeswasser-ge- Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fir
setz Rheinland- | Tiere und Pflanzen zu sichern.
Pfalz

5.2.2 Bestandsaufnahme (Ist- Zustand) 3

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflaichengewasser. Sidlich des Plangebiets, in ca. 400 m Entfernung,
verlduft die Selz, ein Gewésser 2. Ordnung. Der Planungsraum tangiert kein gesetzliches Uberschwem-
mungsgebiet oder ein Uberflutungsgebiet bei HQexrem.** Wasserschutzgebiete werden zudem nicht tan-
giert.

In Schafhausen ist mit einer Niederschlagsmenge von ca. 500-550 mm/a zu rechnen. Es ist davon auszu-
gehen, dass die Umsetzung der Planung zu einer Verschlechterung des Wasserriickhaltevermégens sowie
einer Verringerung der Versickerungsrate und damit zu einer verringerten Grundwasserneubildung bei-
tragt. Die Grundwasserneubildung liegt derzeit bei 25-50 mm/a und ist dementsprechend sehr niedrig,
ebenso wie die Durchlassigkeit des Bodens.!®

Der Untersuchungsraum liegt im Grundwasserkoérpers ,,Selz“, welcher sich in einem guten mengenmaRi-
gen und schlechten chemischen Zustand befindet. Die Deckschicht stellt sich im Geltungsbereich zudem
als mittel dar.

Das Plangebiet ist derzeit nahezu frei von Versiegelungen, das anfallende Oberflachenwasser versickert
innerhalb der Flache. Allerdings kann im Bereich der Ackerflachen, durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung, der Eintrag von Diingemitteln und Pestiziden in das Grundwasser nicht ausgeschlossen werden.

13 vgl. Ministerium fir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten, aufgerufen unter https://wasserportal.rlp-umwelt.de/serv-
let/is/2025/, Stand 30.08.2023.

14 Ministerium fir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten, https://wasserportal.rlp-umwelt.de/servlet/is/2025/, Stand
30.08.2023

15 Ministerium fur Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten, http://www.geoportal-wasser.rlp.de/servlet/is/8186/, Stand
26.02.2020

16 Epd., Stand 26.02.2020
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Mit fortschreitender Erhohung der Lufttemperaturen werden sommerliche lokale Starkregenereignisse in
Deutschland immer wahrscheinlicher. Dabei kann Starkregen, also auRergewdhnlich hoher Niederschlag
in kurzer Zeit, tiberall auftreten, denn diese Ereignisse sind nicht an die Gelandegestalt gebunden.

Das Landesamt fiir Umwelt (LfU) hat hierzu Landschaftsanalysen durchgefiihrt. Deren Ergebnisse sind in
der nachstehenden Karte "Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen" zusammengestellt.'’

Die Betrachtung potentieller Abflussakkumulationen zeigt, dass innerhalb des Plangebiets Abflussstrome
von Norden kommend zu erwarten sind. Im Stiden des Plangebietes selbst sowie im Osten und Westen
angrenzend an den Geltungsbereich ist mit erhéhten Abflussakkumulationen zu rechnen. Somit kann im
Fall eines Starkregenereignisses eine mogliche Gefahr durch Uberflutungen nicht ausgeschlossen werden.

Die Gefahrdung der Ortslage durch Sturzfluten wird allgemein als maRig (orangene Umrandung Orts-
name) eingestuft. Das Plangebiet liegt in keinem Wirkungsbereich fiir potenzielle Uberflutungen an Tie-
fenlinien.

Es kann innerhalb des Baustellenbereichs und der Baustelleneinrichtungsflaichen wahrend des Baubetrie-
bes zu Schadstoffeintragen in das Grundwasser kommen. Durch entsprechende MaRRnahmen (z.B. Was-
serhaltungsmaBnahmen, Verwendung schadstoffarmer Baumaterialien, VorsichtsmaBnahmen bei den
Baufahrzeugen, etc.) kdnnen diese Eintrage vermieden oder zumindest verringert werden.

Bewertung:

Aufgrund fehlender Oberflachengewasser, der Vorbelastungen im Bestand sowie aufgrund der vorherr-
schenden Bewertungskriterien liegt das Schutzgut Wasser an dieser Stelle in einem mittelmaRigen Malie
vor.

5.2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Baubedingt = Bodenverdichtung mit einhergehender Reduzierung der Sickerwassermenge
= Die bereits beschriebene, mogliche Bodenverdichtung hat Einfluss auf den
Wasserhaushalt innerhalb des Plangebiets und der ndaheren Umgebung. Hierbei
ist insbesondere die Reduzierung der Sickerwassermenge von Bedeutung.
Anlage- und betriebsbedingt = Da die Flache bisher nicht versiegelt ist kommt es durch den Bebauungsplan zu
Auswirkungen auf das Schutzgut
= Verringerung der Grundwasserneubildung, des Wasserriickhaltevermogens und
des Oberflachenabflusses
= Es wird mehr Niederschlagswasser konzentriert anfallen.
= Entwdsserung im Trennsystem. Das anfallende Oberflachenwasser wird in das
zu planende Regenriickhaltebecken eingeleitet und zwischengespeichert und
gedrosselt abgeleitet.
= Versorgung Uber eigene Druckzone Uber neu zu verlegende Versorgungsrohre
= Errichtung eines Walls zum Schutz vor 6stlich anfallenden AuRengebietswasser.
Ubertretendes AuRengebietswasser soll Giber dstlichen Wirtschaftsweg der
Gau-Odernheimer-StralRe zugefiihrt werden
= Nordwestliches AuRengebietswasser soll bis zur Festlegung des Starkregenvor-
sorgekonzepts festgelegt werden
= Westlich anfallendes soll weiterhin Giber Pfaffenhalder Weg abflieRen
bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Baubedingt = Beeintrachtigung des Bodengefliges durch temporare Versiegelung / Verdich-
tung, temporar Verringerung der Versickerung

17 Ministerium fiir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten, Starkregenkarte RLP, Stand: 10.03.2021.
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Anlage- und betriebsbedingt = Verringerung der Versickerung und der Grundwasserneubildung
= Durch die Festsetzung einer GRZ wird ein moglichst hoher Grad an Infiltrations-
und Sickerflachen geschaffen

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Belastigungen,
Baubedingt = Temporare Beeintrdachtigungen durch die BaumaRnahmen in Form von Larm

und Abgasen, Erschiitterungen

Anlage- und betriebsbedingt = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Emissionen, Schadstoffe, Larm,
Erschitterungen, Licht sowie Warme- oder Strahlungsemission bei der Umset-
zung der Planung zu rechnen

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfille

bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge der erzeug-
dingt ten Abfalle zu rechnen.

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

bau- /anlage- und betriebsbe- = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfélle oder Katastrophen zu
dingt rechnen.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe- | = Verringerung der Grundwasserneubildung, des Wasserriickhaltevermégens und
dingt des Oberflachenabflusses

= [nsgesamt ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Kumulation be-

nachbarter Plangebiete zu rechnen.
gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

bau- /anlage- und betriebsbe- = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Klima / Klimawandel auf die
dingt Nutzungen im Plangebiete zu rechnen.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

bau- /anlage- und betriebsbe- = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf Flora und Fauna durch die einge-
dingt setzten Techniken und Stoffe zu rechnen.

Konfliktbewertung

Die Versiegelung im Zuge der Bebauung und ErschlieBung fihrt zum nachhaltigen Verlust an Infiltrations-
flache und damit verbunden zu einem erhéhten Oberflachenabfluss sowie zu einer zuséatzlichen Verringe-
rung der Grundwasserneubildung. Durch die festgesetzten Privaten und Offentlichen Griinflichen, Re-
tentionsflachen sowie des Privaten Pflanzstreifens entstehen verbesserte bzw. gleichbleibende Versicke-
rungsflachen. Diese sind im Vergleich zur bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung fiir das Schutzgut
Wasser positiv zu bewerten.

Weiterhin wurde eine Entwasserungstechnische Voruntersuchung im Laufe des Verfahrens erstellt, wo-
raus ergeht, dass die Entwasserung im klassischen Trennsystem angedacht wird. Das anfallende Oberfla-
chenwasser der befestigten Flachen soll in einem Regenriickhaltebecken im Stiden des Gebietes, gedros-
selt (10,0 I/s*ha) tiber die Katharina- Mauer- StralRe, dem verrohrten Gewasser am Dorfbrunnen zugefiihrt
werden. Nach Riicksprache mit den zustandigen Fachplanern kann in Abstimmung mit der zustandigen
Behorde das verrohrte Gewdsser den gesamten Abfluss fiir ein Regenereignis, welches 1- mal in 100 Jah-
ren auftritt, innerhalb der Ortslage aufnehmen. Zudem wurden verschiedene MaRnahmen und Konzepte
gegeniber des auftretenden AuRengebietswasser festgelegt, welche einen sachgerechten Umgang mit
diesem regeln.

Aufgrund der gegebenen Vorbelastungen und der angedachten MaBnahmen werden die Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser / Grundwasser als nicht erheblich eingestuft.
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5.2.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Die gesetzliche Grundlage fiir ein naturvertragliches Regenwasserbewirtschaftungskonzept bildet das
Landeswassergesetz, wonach eine grundsatzliche Verpflichtung zur dezentralen Niederschlagwasserbe-
seitigung besteht. Danach soll Niederschlagwasser von Grundstilicken durch Riickhaltung, Versickerung
oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewasser beseitigt werden, sofern dies mit vertretbarem
Aufwand und schadlos moglich ist.

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden folgende MaRnahmen, die zu einer Reduzierung der Eingriffsin-
tensitat in das Schutzgut Wasser fiihren, umgesetzt:

e Eine Reduzierung des Versiegelungsgrades durch versickerungsfahige Gestaltung moglichst um-
fangreicher Flichenanteile (Private Griinfliche, GRZ, Offentliches Griin, Regenriickhaltebecken, ,
moglichst enge Baufenster) dient der Minderung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Was-
ser.

e Festgesetzte Regenriickhaltung fur die Sammlung und Ableitung von Oberflaichenwasser aus den
Baugebiet in naturnah gestaltete Regenriickhaltemulde

e Sachgerechter Umgang des auftretenden AulRengebietswasser durch Errichtung eines Walls zur
gezielte Einleitung in Trennsystem

e Verwendung wasserdurchlassiger Beldge bei nicht (iberdachten Zuwegungen, Ful3- und Radwe-
gen sowie ebenerdige, oberirdische, nicht (iberdachte Kfz-Stellplatzen.
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5.3 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Die Umweltbelange Klima und Luft sind in der Umweltpriifung eng miteinander verbunden. Wahrend un-
ter dem Thema Luft in erster Linie die stofflichen Aspekte behandelt werden (Lufthygiene), beschaftigt
sich das Thema Klima vor allem mit den funktionalen Zusammenhangen des Luftaustausches und dem
Strahlungshaushalt. Dabei werden in der Betrachtung beider Aspekte vor allem auch die besonderen
Wechselbeziehungen zwischen diesen Belangen und der menschlichen Gesundheit aufgezeigt, wobei im
Mittelpunkt der Betrachtungen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes hinsichtlich klimatischer und
lufthygienischer Ausgleichsfunktionen steht. Die im Zusammenhang mit der Gesundheit und dem Wohl-
befinden des Menschen stehenden Fragen bezliglich Schadstoffbelastungen etc. werden unter dem Kap.
Schutzgut Mensch behandelt.

Als Klima wird der mittlere Zustand der atmospharischen Witterungsbedingungen mit ihren Schwan-
kungsbereichen an einem bestimmten Ort bezeichnet. Beschrieben wird das Klima durch die Elemente
Temperatur, Niederschlag, Luftdruck, Luftfeuchte, Wind, Bewoélkung und Strahlung. Jede Gebietseinheit
zeichnet sich dabei durch ein spezifisches Meso- und Mikroklima aus. Das Mesoklima beschreibt eine Ge-
bietsgroRRe von ca. 1 km bis 100 km in horizontaler und bis etwa 1 km vertikaler Ausdehnung. Fiir dessen
Auspragung sind hauptsachlich Gelandeform, Hangneigung, Exposition und Beschaffenheit der Erdober-
flache von Bedeutung. Das Mikroklima erfasst die physikalischen Prozesse in der bodennahen Luftschicht
bis ca. 250 m horizontal und ca. 2 m Hohe vertikal, die ihrerseits das Mesoklima beeinflussen und insbe-
sondere fiir die Kaltluftentstehung von Bedeutung sind. Bestimmend sind dabei die gleichen Faktoren wie
fiir das Mesoklima.

5.3.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich

Grundziel fur das Schutzgut Klima/Luft ist die nachhaltige Sicherung bioklimatischer Regulationsleistun-
gen. Fur den Klimaschutz sollen lokalklimatisch bedeutsame Ventilationsbahnen und Flachen mit gelan-
deklimatischer Ausgleichswirkung sowie die klimawirksame Durchgriinung von bebauten Flachen erhal-
ten und entwickelt werden. Das Bundesimmissionsschutzgesetz hat den Schutz des Menschen, der Tiere
und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen zum Ziel.

Quelle Zielaussagen

Baugesetzbuch GemaR § 1a Abs. 5 BauGB (sog. Klimaschutzklausel) soll im Rahmen der Bau-
leitplanung den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Ziel dieses Gesetzes ist zudem die Vermeidung von Emissionen sowie der sach-
gerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern.

Ein weiteres Ziel ist die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie.

Naturschutzgesetz | Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der
Rheinland-Pfalz Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Ver-
héltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fir seine Erho-
lung.
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Bundesimmissions- | Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
schutzgesetz inkl. | Atmosphdare sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwir-
Verordnungen kungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Im-
missionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche
Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung ei-
nes hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.

5.3.2 Bestandsaufnahme (Ist- Zustand)

Das Plangebiet gehort klimatisch zum Beckenklima des Oberrheintieflands, welches ein warmes, trocke-
nes Tieflandklima darstellt. Die mittlere Lufttemperatur betragt 7,5-10,0 °C bei einer mittleren Sonnen-
scheindauer von 1.650-1.725 h/Jahr.'® Dem Oberrheintiefland kommt keine zentrale Bedeutung in Hin-
blick auf Gberdrtliche Wirkrdaume oder Luftaustauschbahnen zu.

Das Plangebiet befindet in einem klimatischen Wirkungsraum aber nicht in innerhalb einer Luftaustausch-
bahn.*® Auf der Ackerfliche selbst filhren die durch intensive Landwirtschaft verursachten, verdichteten
Boden auf Grund eines verringerten Porenvolumens zu einer Verringerung der Kaltluftproduktion. Die
Ackerflachen weisen Erdbriiche sowie kaum Vegetation auf, womit keine zusatzliche Kithlung von Wind-
stromung ermoglicht wird. Die im Norden vorhandenen Grinstrukturen tragen zu einer vermehrten Kalt-
luftproduktion bei. Die bereits versiegelte Stralenflache im Plangebiet sowie die angrenzenden Siedlungs-
strukturen sind durch eine verringerte Katluftproduktion sowie durch ihren Einfluss auf die FlieRgeschwin-
digkeit der abflieRenden Kaltluft gekennzeichnet.

Die thermische Situation im Plangebiet und seiner Umgebung stellt sich im Bestand insgesamt als sehr
warm dar.? Der Geltungsbereich wird jedoch keinem klimatischen Wirkungsraum zugeordnet. Auch ist
im Untersuchungsraum keine groBraumige Luftaustauschbahn kartiert.?

Kaltluft flieRt dabei dem Gelandegefalle folgend hin zum tiefer gelegenen Punkt ab. Die topographischen
Gegebenheiten zeigen, dass sich Windstromungen von Norden kommend ins Plangebiet bewegen. Auf
Grund der sehr geringen Hangneigung ist von einem sehr langsamen Kaltabfluss auszugehen. Die beste-
hende Baumreihe im Gebiet bildet aufgrund ihrer H6he und Dichte bereits einen Kaltluftriegel fiir den
abflieBenden Kaltluftstrom. Hierdurch kommt es zu einem minimalen Kaltluftstau sowie zu geringen Mo-
difikationen der Stromungscharakteristika.

Die an den umliegenden Flachen gebildete Kaltluft wird tber natlrlichen Flachen gebildet. Dieser Luft-
strom ist somit als Frischluftstrom mit guter Luftqualitat einzustufen. Die Kaltluft hat demnach einen po-
sitiven Effekt auf die human-biometeorologischen Wirkungskomplexe und somit auf die menschliche Ge-
sundheit der angrenzenden und gebietsinternen Bevoélkerung.

18 Ministerium fiir Wirtschaft, Klimaschutz, Energie und Landesplanung des Landes Rheinland-Pfalz, Langjahriges Mittel der mitt-
leren Tagesmitteltemperatur im meteorologischen Jahr, http://www.kwis-rlp.de/index.php?id=8833#kwisform, Stand:
26.02.2020

19 Lanis, https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php, Stand 12.08.2020

20 Ministerium fir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten, Umweltatlas, https://umweltatlas.rlp.de/atlas/script/index.php,
Stand: 05.05.21.

21 Lanis RLP https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php?lang=en&service=kartendienste_natur-
schutz, Stand: Februar 2021.
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Das Plangebiet weist aktuell keine erhéhte Vulnerabilitat gegeniiber dem Klimawandel und seinen Folgen
(Hitzewellen, Starkregen, Windbden usw.) auf. Auch nach Realisierung der Planung ist von keiner erh6h-
ten Vulnerabilitat auszugehen.

Im Norden grenzt das Plangebiet unmittelbar an Rebflachen an. AbflieRende Luft kann durch natirliche
oder kiinstliche Hindernisse, wie z.B. Engstellen, hohe und dichte Vegetationsformen oder Bauwerke und
Damme, gebremst oder aufgestaut werden.?? Die Temperaturen in durch Blockaden und Riegel méglich-
erweise entstehenden Kaltluftseen sind niedriger als in Kaltluftstromen. Hier besteht eine Frostgefahr fur
Sonderkulturen, wie die von Weinbergkulturen, sowie die Gefahr eines Warmedefizites im Warmehaus-
halt eines Weinberges. Dadurch kann es, je nach Ausmal der Abkiihlung, zu Entwicklungsverzégerungen
sowie Quantitits- und Qualitdtsverlusten bis hin zu Totausfillen bei den Rebstécken kommen.?

Bewertung:

Das Plangebiet ist aufgrund seiner vorhandenen Biotopstrukturen (Landwirtschaftliche Nutzung, Grob-
strukturen) als maRiger Kaltluftproduzent einzustufen. Aufgrund der geringen PlangebietsgroRRe sowie der
starken Bodenbearbeitung durch die Landwirtschaft sind diese Effekte flir die Umgebung jedoch voraus-
sichtlich nicht von wesentlicher Bedeutung. Eine Vulnerabilitat des Plangebietes hinsichtlich der Auswir-
kungen des Klimawandels sind zum aktuellen Stand nicht ersichtlich.

Insgesamt ist nur von einer mittleren Bedeutung des Plangebietes fiir das lokale Klima auszugehen.

5.3.3 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Baubedingt: = Beeintrachtigungen der Luft durch die BaumaBnahmen in Form von Abgasen
und durch erhohtes Verkehrsaufkommen (z.B. LKWs)

Anlage- und betriebsbedingt: = Verringerung von Kaltluftflissen, Verringerte Kaltluftproduktion.

= Von den zukilinftigen Nutzungen sind Emissionen unterschiedlicher Art zu er-
warten. Art und Ausmal’ der zu erwartenden Emissionen aus der Nutzung als
Wohngebiet kdnnen zum gegenwadrtigen Zeitpunkt nicht exakt beschrieben
werden. Aufgrund der geringen PlangebietsgroRe und der Gberwiegenden
Wohnnutzung ist nur von einer geringfiigigen Steigerung von Emissionen aus-
zugehen.

* Die BegriinungsmaRnahmen (Pflanzfestsetzungen, Offentliches u. Privates
Grln, Privater Pflanzstreifen, Retentionsflachen) tragen zu einer Verbesserung
der Luftfeuchtigkeit, des Coz- Haushalts (Fixierung), der Strahlenverhaltnisse
(Absorption) sowie des Wassermanagements (Entlastung v.a. bei Starkregen)
bei. Die Grinfestsetzungen tragen somit insgesamt zu einer geringfligigen Ver-
besserung des Mikroklimas bei.

= Erhalt bzw. Berlicksichtigung bestehender Vegetationsstrukturen.

= Potenzielle Eignung fiir die Nutzung von Solarenergie sowie fiir die Dachbegrii-
nung.

= Verschattung von Verkehrsflachen durch Festsetzung von StraRenbdaumen ver-
ringert deren Aufheizung- Verringerung Warmeinseleffekt/ Thermische Belas-
tung.

22 ygl. Kommission Reinhaltung der Luft (KRdL) im VDI und DIN [Hrsg.] (1993): Lufthygiene und Klima: Ein Handbuch
zur Stadt- und Regionalplanung, S. 236 ff.

23 Epd.
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= Bauflachen sorgen auf Grund der dauerhaften Versieglung sowie der anthropo-
genen Warmeproduktion zu einer Verschlechterung des Kleinklimas.

= Baukorper fuhren zu einer Modifikation der Luftstrome

= Der vorhandene Kaltluftstrom wird von der Planung beriicksichtigt, in dem FIa-
chen, die von der Bebauung freizuhalten sind, ausgewiesen werden und ein
Richtung des Siedlungskerns einfliel3t.

= Ausschluss von fossilen Brennstoffen sowie fir die Erzeugung und Nutzung er-
neuerbarer Energien tragen zur Reduzierung von Emissionen und somit zum
Klimaschutz bei.

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-

falt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Klima und die Luft durch die
dingt Nutzung natirlicher Ressourcen zu rechnen
= Verringerung von Kaltluftflissen, Verringerte Kaltluftproduktion.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Belastigungen,

Baubedingt = Temporare Beeintrdchtigungen durch die BaumaRnahmen in Form von Larm
und Abgasen, Erschiitterungen

Anlage- und betriebsbedingt = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Emissionen, Schadstoffe,
Larm, Erschiitterungen, Licht sowie Warme- oder Strahlungsemission bei der
Umsetzung der Planung zu rechnen

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfille

bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge der erzeug-
dingt ten Abfalle zu rechnen.

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfalle oder Katastrophen zu

dingt rechnen.
= Keine erhdhte Vulnerabilitdt gegeniliber den Folgen des Klimawandels.
ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-

ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nach derzeitigem Stand nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Ku-
dingt mulation benachbarter Plangebiete zu rechnen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Klima / Klimawandel auf die

dingt Nutzungen im Plangebiete zu rechnen.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf Flora und Fauna durch die einge-
dingt setzten Techniken und Stoffe zu rechnen.

Konfliktbewertung

Es ist mit geringen Auswirkungen auf das Kleinklima im Plangebiet und seiner direkten Umgebung zu rech-
nen, da die Kaltluftproduktion im Vergleich zum Bestand durch die geplante Neuversiegelung lediglich
maRig verringert wird. Durch die unterordnete klimatische Bedeutung des Plangebietes fiir die nahe ge-
legenen Siedlungsgefiige sind hier keine relevanten klimatischen Veranderungen zu erwarten, die we-
sentlich Gber den Geltungsbereich des Plangebietes hinausgehen. Durch die weitestgehende Erhaltung
der bestehenden Baumreihe sowie der Festsetzung weiterer Baumpflanzungen im 6ffentlichen und pri-
vaten Raum wird zudem eine Gebietsdurchgriinung geschaffen. Weitere Festsetzungen zur Verringerung
des Versiegelungsgrads, der Verringerung des Oberflaichenwasserabflusses, zur Gebietsbegriinung sowie
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zur Herstellung einer Ladestation fir Elektromobilitdt tragen zu einer gebietsinternen Anpassung an die
Folgen des Klimawandels sowie zum Klimaschutz allgemein bei.

In Zusammenhang mit dem vorgesehenen Erhalt von bestehenden Griinstrukturen in diesem Bereich
kann diese Flache weiterhin als klimatischer Ausgleichsraum dienen und zudem fiir eine Verbesserung des
umliegenden Kleinklimas fiihren. Durch das minimal gesteigerte Verkehrsaufkommen im Zuge der Pla-
nung, ist nur mit einer geringfigigen Verschlechterung ohne wesentliche Auswirkungen zu rechnen.

Um der Entstehung von Blockaden oder Riegeln entlang der Rebflachen entgegenzuwirken, wurden fol-
gende Regelungen getroffen:
e im Bereich WA2 wurden die Baugrenzen entsprechend eng gefasst

in WA2 sind Nebenanlagen und Garagen nur im Baufenster zulassig

im Bereich OG Il sowie im Bereich WA2 wurden Regelungen zur Dichte der Bepflanzung getroffen

in WA2 wurde die Hauptfirstrichtung entsprechend in Nord- Siid- Richtung festgesetzt

die Hohe der baulichen Anlagen wurde auf ein geringes Mal’ festgesetzt

Um der Entstehung von Blockaden weiter entgegenzuwirken und um eine kiinftige Durchliiftung des Plan-
gebietes mit Kalt- und Frischluft zu ermdglichen wurde zudem in WA2 ein Bereich festgesetzt, welcher
von jeglicher Bebauung freizuhalten ist. Im Zusammenhang mit den getroffenen Festsetzungen zur Durch-
und Eingrinung des Gebietes (u.a. Pflanzfestsetzungen, Verwendung wasserdurchlassiger Belege, Gestal-
tung der Géarten, Ausschluss Steingérten) wird eine Durchliiftung sowie ein Kaltluftabfluss innerhalb des
Plangebietes ermoglicht.

Um die Luftqualitat im Siedlungsbereich auf einem weiterhin hohen Niveau zu halten, ist zudem geplant,
dass im Geltungsbereich die Verwendung von fossilen Brennstoffen zur Energieversorgung und Warme-
erzeugung nicht zuldssig ist. Neben der Luftreinhaltung der durch das Gebiet flieRenden Frischluftstrome
dient dies unter anderem auch dem Klimaschutz.

Diese beschriebenen Festsetzungen dienen auRerdem der Schaffung und Freihaltung einer Pufferzone
zwischen der moglichen kiinftigen Bebauung und der angrenzenden Rebflachen. Dabei wurde sich bei der
BemaRung der Pufferzone an den bestehenden Siedlungsstrukturen im Westen des Plangebiets orientiert.

Aufgrund der getroffenen Festsetzung, der vorgesehenen Bautypologien und Hochstmalie fiir die bauli-
che Nutzung ist daher insgesamt von keiner erheblichen Modifizierung der bestehenden Luftstrome aus-
zugehen. Von erheblichen Auswirkungen auf den angrenzenden Wirkungsraum ist daher ebenfalls nicht
auszugehen.

5.3.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Die festgesetzten Begriinungsmafinahmen sollen einen Beitrag zum Temperaturausgleich innerhalb des
Gebietes leisten. Neben einer Verbesserung des Kleinklimas tragen solche Vegetationsflachen zur Sauer-
stoffproduktion bei.

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden folgende MaBRnahmen, die zu einer Reduzierung der Eingriffsin-
tensitat in das Schutzgut Klima flihren, umgesetzt:

e Die Festsetzungen zur Anlage von Baum- und Strauchpflanzungen verringern mikroklimatische
Auswirkungen der Versiegelung (z.B. durch Festsetzung von Strallenbdumen).

e Die Festsetzungen zu Privaten und Offentlichen Griinflichen, Retentionsflachen sowie des Priva-
ten Pflanzstreifens verringern mikroklimatische Auswirkungen der Versiegelung
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Getroffene Festsetzungen, die eine Blockade des Kaltluftstroms (Kaltluftseen) verhindern: eng ge-
fasste Baufenster, Zuldssigkeit der Nebenanlagen und Garagen Regelungen zur Dichte der Be-
pflanzung, Regelung zur Hauptfirstrichtung, Festsetzung der maximalen Hohe baulicher Anlagen,
Ausweisung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, Maliregelung der privaten
Griinflichen entlang der 6ffentlichen Griinfliche OG IlI

Unzul3ssigkeit von fossilen Brennstoffen zur Warmeerzeugung und Energieversorgung zum Erhalt
der bestmoglichen Luftqualitat im Geltungsbereich

Die Festsetzung der Baufenster ermoglicht eine solaroptimierte Bauweise
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5.4 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Umweltbelange Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind in der Umweltprifung eng miteinander
verknlpft. Unter dem Aspekt Tiere werden in erster Linie Vogel, Amphibien, Reptilien sowie weitere im
Einzelfall betroffene Tiergruppen, deren Arten und deren Lebensgemeinschaften behandelt. Die zu unter-
suchenden Tiergruppen werden vor allem durch die Auswirkungen des Vorhabens und die betroffenen
Biotope bestimmt.

Das Thema Pflanzen umfasst dabei die Betrachtung der Lebensraumtypen, der Biotope, der Pflanzenge-
sellschaften und der vorkommenden Pflanzenarten. Dabei gilt es bei den vorkommenden Pflanzenarten
vor allem deren Natirlichkeit und Seltenheit/Gefahrdung zu betrachten. Pflanzengesellschaften bzw. Bi-
otope sind nach ihrer regionalen und lberregionalen Bedeutung einzustufen. Darlber hinaus ist bei deren
Betrachtung ein Augenmerk auf die Seltenheit/ Gefahrdung der Arten, die Auspragung/ Struktur/ dkolo-
gische Funktion, die zeitliche/ raumliche Wiederherstellbarkeit sowie die Reprasentanz der Biotope zu
legen.

Unter den Betrachtungspunkt Biologische Vielfalt fallen dabei vorhandenen Okosysteme, die Lebensge-
meinschaften, die Arten sowie die innerartliche Vielfalt. Hierbei sind vor allem die nach BNatSchG und
LNatSchG geschitzten Teile von Natur und Landschaft zu betrachten. Fir das Schutzgut Biologische Viel-
falt wird auf einen eigenen Bewertungsrahmen verzichtet. Stattdessen werden entsprechende Kriterien
wie Arten- und Lebensraumvielfalt insbesondere bei den Schutzgltern ,Pflanzen” und , Tiere” mitber{ick-
sichtigt.

Die einzelnen Belange sind dabei unter einander eng miteinander verzahnt und stark voneinander Abhan-
gig. Insgesamt werden bei der Betrachtung des Schutzgutes vor allem die besonderen Wechselbeziehun-
gen zwischen den einzelnen Belangen aufgezeigt.

5.4.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich

Quelle Zielaussagen
Bundesnatur- Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schit-
schutzgesetz; zen, zu pflegen und zu entwickeln, dass

Naturschutz-gesetz

; - die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,
Rheinland-Pfalz

- die Nutzbarkeit der Naturgiter,
- die Pflanzen- und Tierwelt sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft

als Lebensgrundlage fiir den Menschen und als Voraussetzung fiir seine Erholung
in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert sind.
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Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere Belange des Umwelt-
schutzes, einschlielich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbeson-
dere

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt, sowie

die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7 a bezeichneten Bestandteilen (Ein-
griffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz) zu beriicksichtigen.

FFH-Richtlinie Zielist der Schutz und die Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie der wild-
lebenden Tiere und Pflanzen von gemeinschaftlicher Bedeutung zur Sicherstel-
lung einer biologischen Vielfalt.

Vogelschutzrichtli- | Ziel ist der langfristige Schutz und die Erhaltung aller europdischen Vogelarten
nie und ihrer Lebensrdaume.

EU-Artenschutzver- | Ziel ist der Schutz besonders oder streng geschiitzter Arten.
ordnung

5.4.2 Bestandsaufnahme (Ist- Zustand)

Das Plangebiet grenzt im Stiden und Westen an die vorhandene Bebauung an. Im Norden schlieRen Reb-
flachen, im Osten weitere landwirtschaftliche Nutzflachen an das Plangebiet an. Im Nordwesten befindet
sich ein Gutshof. Das Plangebiet wird derzeit von einem unbefestigten Wirtschaftsweg durchquert an des-
sen Nordflanke eine Geholzreihe aus Hainbuchen (BHD ca. 20 — 30 cm) stockt. Hier stehen zurzeit 12 Ein-
zelbaume. Auf der 6stlich des Gutshofs angrenzenden Griinlandbrache stocken einzelne Obstgehdlze wie
eine groRkronige SuRkirsche (BHD ca. 80 cm) sowie einzelne kleinkronige Apfelbdume (BHD ca. 10 — 20
cm). Im Siden grenzt unmittelbar an das Plangebiet eine Gehdlzreihe aus Sitkafichten, welche die nach-
folgende Bebauung von den derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen abgrenzt.

Im Westen liegt der in Nord-Siid-Richtung verlaufende Pfaffenhalder Weg, der im siidlichen Bereich bis
zur ,,Museumsschanke” einen befestigten, weiter nérdlich nur einen Schotterbelag aufweist.

Im Plangebiet selbst sind laut Biotoptypenkartierung Rheinland-Pfalz keine geschiitzten Biotope, Natura
2000-Gebiete oder Lebensraumtypen kartiert oder grenzen im Wirkbereich des Vorhabens an.*

Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet sowie den bereits in unmittelbarer Nachbarschaft vorhandenen
landwirtschaftlichen Flachennutzungen werden die Biotope in ihrer derzeitigen Funktion als Lebensstéatte
geschitzter Tier- und Pflanzenarten von dem Vorhaben mit hinreichender Wahrscheinlichkeit nicht nach-
teilig beeinflusst werden.

Die heutige potenzielle natiirliche Vegetation (HpnV) bezeichnet die Gesamtheit der Pflanzengesellschaf-
ten, die sich aufgrund der am jeweiligen Standort herrschenden abiotischen Faktoren wie Boden, Wasser

24 ©LANIS Rhein- Land- Pfalz, https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php, Stand
30.08.2023
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und Klima natirlicherweise und ohne Beeinflussung durch den Menschen einstellen wiirden. Da in unse-
rer Kulturlandschaft natiirliche, vom Menschen nicht veranderte Flachen, nur sehr selten zu finden sind,
kann die Rekonstruktion der potenziellen Endgesellschaft am jeweiligen Standort dazu beitragen, mog-
lichst landschaftsgerechte und 6kologisch sinnvolle Rekultivierungs- und AusgleichsmaRnahmen durchzu-
fuhren. Die heutige potentielle natiirliche Vegetation (HPNV) im Plangebiet liegt im Bereich von warme-
liebenden Bingelkraut-Perlgras-Buchenwald. Bedingt durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung des
gesamten Planungsraumes und den angrenzenden Siedlungsraum ist von der HPNV derzeit im Plangebiet
und Umgebung jedoch nichts zu erkennen.?

Im Vorfeld wurde ein entsprechendes Artenschutzgutachten? angefertigt um die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Arten (alle heimischen europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die
durch das Vorhaben erfillt werden konnen, zu ermitteln und darzustellen.

Nachstehend werden die wesentlichen Inhalte dargestellt. Weitere Ausfiihrungen sind dem Gutachten zu
entnehmen.

In einem ersten Schritt wurden alle potenziell , planungsrelevanten” Arten einer Relevanzprifung unter-
zogen. Darin wurden diejenigen Arten herausgefiltert, fiir die eine verbotstatbestdandliche Betroffenheit
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle). Alle Gbrigen Arten wurden
einer artenschutzrechtlichen Prifung unterzogen und die Nachweise in einer Gesamtbeobachtungsliste
dargelegt. Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung wurde fiir einige ubiquitdre Arten sowie fiir den
Mausebussard (streng geschiitzte Vogelart) durchgefiihrt. Bei den ubiquitaren europaischen Vogelarten
sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten, da durch die erforderlich werdenden Rodungen von Baumen
sowie die Beanspruchung von Offenlandflachen fir diese Vogelarten keine Bruthabitate entfallen werden.
Die Hainbuchenreihe wird als Brutplatz von der Stadttaube genutzt. Die Hainbuchenreihe wird jedoch
weitestgehend erhalten bleiben. Bei den streng geschiitzten Vogelarten nutzt der Mausebussard die siid-
lich an das Plangebiet angrenzende Sitkafichtenreihe als Bruthabitat (Horstbaum). Dabei toleriert das
Brutpaar am Ort bereits jetzt eine recht hohe Stérungsintensitat durch die angrenzende Wohnbebauung
und Gewerbenutzung (Biergarten), sowie der intensiven Landwirtschaft. Es ist davon auszugehen, dass
mit der Realisierung des Vorhabens keine Aufgabe des Horststandortes durch Vergramungseffekte ver-
bunden ist. Bei Einhaltung der erarbeiteten VermeidungsmaRBnahmen — insbesondere der Vermeidungs-
malnahme V3 — sind keine negativen Beeintrachtigungen zu erwarten. Des Weiteren konnten wahrend
der Untersuchungen keine Hinweise auf das Vorkommen des Feldhamsters (Baueingédnge, Fallréhren) ge-
funden werden. Auch konnten keine Reptilien innerhalb des Plangebiets gefunden werden. Folgende
Malnahmen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen oder Individualverluste von Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie europaischer Vogelarten zu vermindern bzw. zu vermeiden: Ro-
dung von Geholzen wahrend des gesetzlichen Rodungszeitraums sowie MalRnahmen gegen Vogelschlag.
Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen werden nicht erforderlich. Besonders hervorzuheben gilt die not-
wendige Mafinahme der Bauzeitenregelung fiir die Parzellen Nr. 34 und 35 im siidlichen Geltungsbereich.
Diese ist notwendig, um eine Vergramung des Mausebussards durch tibermaRige Stéreinfliisse aufgrund

25 GeoPortal Rheinland-Pfalz, http://www.geoportal.rlp.de/portal/karten.htmI?LAYER[zoom]= 1&LAYER[id]=38954&LAYER][visi-
ble]=0&LAYER[querylayer]=0, Stand 30.08.2023

26 WSW & Partner GmbH, Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan Pfaffenhalder Weg in Alzey- Schafhausen,
Stand: Juli 2020.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Bebauungsplan Nr. 33a Pfaffenhalder Weg Stadt Alzey - Schafhausen

Umweltbericht Seite 38

von ErschliefBungs- und BaumaBBnahmen auf ein vertragliches Minimum zu reduzieren. Weitere Ausfiih-
rungen hierzu sind entsprechend dem Gutachten zu entnehmen.

Das Areal selbst weist keine Schutzgebiete oder Biotope auf. Im Siiden, in ca. 350 m Entfernung, befindet
sich das Landschaftsschutzgebiet Selztal (LSG-73-3) sowie das Biotop Selz zwischen Schafhausen und
Bechtolsheim (BK-6215-0025-2009).%”

Aufgrund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung Ackerflache ist mit deutlichen anthro-
pogenen Veranderungen der Bodenstruktur zu rechnen. Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen sind
durch friihere oder aktuelle Diingemittel- und Biozideintrage bedingte kiinstliche Nahrstoffanreicherun-
gen potenziell belastet. Solche Ackerflachen bieten fiir wild wachsende Pflanzen heute kaum noch Le-
bensraum. Nur sehr anpassungsfahige Arten kdnnen sich im Randbereich der Feldwege und StraRen etab-
lieren.

Bewertung:

Aufgrund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung Ackerflache ist mit deutlichen anthro-
pogenen Veranderungen der Bodenstruktur zu rechnen. Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen sind
durch friihere oder aktuelle Diingemittel- und Biozideintrage bedingte kiinstliche Nahrstoffanreicherun-
gen potenziell belastet. Solche Ackerflachen bieten fiir wild wachsende Pflanzen heute kaum noch Le-
bensraum. Aufgrund der derzeitigen planinternen Nutzungen und Biotopstrukturen sowie der umgeben-
den Storreinflisse ist von einer geringfligigen Bedeutung des Plangebietes flir das Schutzgut auszugehen.

5.4.3 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Baubedingt: = Beeintrachtigungen der Fauna durch die BaumaRBnahmen in Form von Larm
und Abgasen und durch erhéhtes Verkehrsaufkommen (z.B. LKWs)

= Beachtung der im artenschutzrechtlichen Gutachten genannten Vermeidungs-
und AusgleichsmalRnahmen

Anlage- und betriebsbedingt: = [m Hinblick auf die spatere Nutzung als Wohngebiet ist in erster Linie ein er-
hohtes Verkehrsaufkommen moglich

= Verlust von Acker- und Ruderalflachen

= Weitestgehender Erhalt der Baumreihe (Integration ins Konzept, entspre-
chende Festsetzung)

= Offentliche und Private Freiflichen, Retentionsflachen, Privater Pflanzstreifen
sowie Pflanzfestsetzungen (u.a. StraRenbdume, Ausgestaltung Regenriickhalte-
becken und Bepflanzung Grundstiicke) schaffen Ersatzlebensraume

= Private Pflanzstreifen am 6stlichen Gebietsrand sichern eine Pufferzone hin zur
freien Landschaft und den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen

= Es ist aufgrund der Uberwiegenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
und der dadurch bedingten Vorbelastung von einer geringen Beeintrachtigung
flr die Flora und Fauna auszugehen

= Wahl von standortgerechten, landschafts- und ortstypischen Geholzfestsetzun-
gen

= Eine Beeintrachtigung besonders geschiitzter bzw. stérempfindlicher Arten und
Lebensraume kann im Bereich des Plangebiets aufgrund bereits abgeschlosse-
nen saP und der bereits vorhandenen Stérungen im Umfeld der Flache ausge-
schlossen werden.

= Erarbeitung eines Konzeptes fiir den notwendigen Ausgleich im weiteren Ver-
fahren flr die Schaffung neuer hochwertiger Biotopstrukturen

27 Lanis, https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php, Stand 30.08.2023
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bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,
Baubedingt = temporarer Verlust von Flache und Vegetation, Beeintrachtigung des Bodenge-

figes durch temporare Versiegelung / Verdichtung, temporar Verringerung der
Versickerung.

Anlage- und betriebsbedingt

= dauerhafte Flachenneuinanspruchnahme.

= Verlust von Lebensraum fiir Flora und Fauna.

= Ausgleichsflachen sowie die darauf auszufiihrenden MaRnahmen schaffen eine
Okologische Aufwertung im rdumlichen Zusammenhang (6stlich direkt angren-
zend, bisher Ackerflachen)

= Verringerung der Versickerung, Verlust von Bodenfunktionen

= Aufgrund der bestehenden starken anthropogenen Uberprigung des Plange-
biets wird die nachhaltige Verfligbarkeit der Ressourcen nicht malRgebend be-

eintrichtigt.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Belastigungen,
Baubedingt = Temporare Beeintrdchtigungen durch die BaumaRnahmen in Form von Larm

und Abgasen, Erschiitterungen

Anlage- und betriebsbedingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Emissionen, Schadstoffe,
Larm, Erschiitterungen, Licht sowie Warme- oder Strahlungsemission bei der
Umsetzung der Planung zu rechnen

dd) der Art und Menge der

erzeugten Abfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge der erzeug-
ten Abfalle zu rechnen.

der Risiken fiir die men
oder Katastrophen)

ee)

schliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfille oder Katastrophen zu
rechnen.

ff)
ger bestehender Umwe

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-

vanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Itprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Zum derzeitigen Zeitpunkt ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die
Kumulation benachbarter Plangebiete zu rechnen.

g8)

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Klima / Klimawandel durch
die Nutzungen im Plangebiete zu rechnen.

hh) der eingesetzten Techn

iken und Stoffe

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf durch die eingesetzten Techniken
und Stoffe.

Konfliktbewertung

Die vorhandenen Ackerflach

en und Ruderalflichen gehen durch die Uberbauung als Habitat dauerhaft

verloren. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist dem Plangebiet eine eingeschrankte

Attraktivitat als Lebensraum

fur Tier- wie auch Pflanzenarten zuzuordnen. Die bestehende Baumreihe im

Zentrum des Gebietes soll demnach weitestgehend erhalten bleiben, somit als Lebensraum weiterhin er-
halten bleibt. Durch Regelungen zu den Offentlichen und Privaten Griinflichen sowie der naturnah aus-

gestalteten Retentionsflache

sollen hochwertige Strukturen im Plangebiet erhalten, geschaffen und in das

Konzept integriert werden. Somit erfahren die Freiflachen, im Vergleich zur Bestandsituation, eine teil-
weise Aufwertung. Durch weitere Pflanzfestsetzungen wird eine regelmaRige Durchgriinung des Gebiets

gesichert.
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Entsprechend der artenschutzrechtlichen Prifung wurden die auftretenden Konflikte beschrieben. Fiir
Fledermause konnten keine Quartiernutzungen in den verfallenden Hiitten und Unterstanden oder den
Hohlenbaumen festgestellt werden.

Bei den ubiquitdren europaischen Vogelarten sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten, da durch die
erforderlich werdenden Rodungen von Baumen sowie die Beanspruchung von Offenlandflachen fiir diese
Vogelarten keine Bruthabitate entfallen werden. Die Hainbuchenreihe wird als Brutplatz von der Stadt-
taube genutzt. Die Hainbuchenreihe wird jedoch weitestgehend erhalten bleiben. Bei den streng ge-
schitzten Vogelarten nutzt der Mausebussard die stidlich an das Plangebiet an-grenzende Sitkafichten-
reihe als Bruthabitat (Horstbaum). Dabei toleriert das Brutpaar am Ort bereits jetzt eine recht hohe St6-
rungsintensitat durch die angrenzende Wohnbebauung und Gewerbenutzung (Biergarten), sowie der in-
tensiven Landwirtschaft.

Schutzgebiete werden durch die Planung nicht tangiert. Auswirkungen auf die in der weiteren Umgebung
befindlichen Biotopkomplexe sind aufgrund der Entfernung, der vorgesehenen Nutzungen und der gege-
benen Storreinflisse in der Umgebung voraussichtlich nicht zu erwarten.

Auf die Ausfiihrungen zur Eingriffs- Ausgleichsbilanz im Kapitel 6 wird verwiesen.

Durch die fehlende Strukturvielfalt des Plangebiets im Bestand, der bestehenden Konflikte, der ange-
dachten Festsetzungen und aufgrund der Integration der bestehenden Geholzstrukturen wird das
Schutzgut durch die Planung insgesamt voraussichtlich nur geringfligig beeintrachtigt.

5.4.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Zur Vermeidung, Minimierung und dem Ausgleich von Beeintréchtigungen des Schutzgutes Tiere, Pflan-

zen und biologische Vielfalt sind vorgesehen:

e Umsetzung der vorgegebenen VermeidungsmalRnahmen und Ausgleichsmalnahmen laut SAP.

e Festsetzungen zur Anlage von Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb der Offentlichen Griin-
flachen und auf den Privaten Grundstiicken sowie des Privaten Pflanzstreifens schaffen bzw. er-
halten Biotopstrukturen sowie eine griine Pufferzone zu angrenzenden Nutzungen.

e Integration und weitestgehender Erhalt der Griinstrukturen der Baumreihe sichert die bestehen-
den, wertvolleren Biotopstrukturen im Gebiet.

e Festsetzung zu umweltfreundlicher Beleuchtung zum Schutz von nachtaktiver Fauna.

e Ermittlung des Ausgleichsbedarfs (vgl. Kapitel 6).
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5.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Die Bewertung des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion ist starker der Subjektivitat des Betrach-
ters unterworfen als die Bewertung der bereits genannten Naturraumpotenziale. Dennoch ist im Rahmen
dieses Fachbeitrages eine besondere Berlicksichtigung des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion
notwendig, da bereits das Bundesnaturschutzgesetz in § 1 die Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft als Ziel des Naturschutzes und der Landespflege
nennt.

Das Landschaftsbild wird sowohl durch die einzelnen Elemente (Landschaftsbildelemente) gebildet, die
den Aufbau der Landschaft bestimmen, als auch durch deren Zusammentreten zu einem raumlichen Be-
ziehungsgefiige, den Landschaftsbildeinheiten.

5.5.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich

Quelle Zielaussagen

Bundesnatur- Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft auf
schutzgesetz; Lan- | Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Ver-
desnaturschutzge- | antwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
setz Rheinland- | Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des
Pfalz Erholungswertes von Natur und Landschaft.

5.5.2 Bestandsaufnahme (Ist- Zustand)

Das Plangebiet liegt innerhalb der GroRllandschaft des nérdlichen Oberrheintieflandes im Landschafts-
raum des Inneren Alzeyer Hiigellandes. Das Innere Alzeyer Hiigelland steigt von 160 m im Osten allmahlich
nach Westen bis tiber 300 m (i.NN an und ist durch die Einschnitte der oberen Selz und ihrer Zuflisse stark
gegliedert. Im Landschaftsraum herrschen Lssbdden und kalkig-mergelige Boden vor, die gleichermalien
glinstige Voraussetzungen fiir Ackerbau bieten. Dadurch ist das Hiigelland fast vollig waldfrei und wird
Uberwiegend ackerbaulich genutzt. In den Hangen wird in groReren zusammenhangenden Lagen Wein
angebaut. Bei Weinheim werden die Weinberge durch Weinbergsmauern gegliedert. Einige Steilhangla-
gen werden durch Heckenziige, Wiesen- und Weinbergsbrachen und Gebiische bereichert.?® Dariiber hin-
aus wird das Plangebiet dem Grundtyp der Agradlandschaft zugeordnet. %

Der Nutzungstyp des Plangebiets stellt sich aktuell Gberwiegend als Ackerflache und geringfiigig als Ru-
deralflache/ Griinland dar. Im Zentrum des Plangebiets befinden sich Gehdlzstrukturen in Form einer weg-
begleitenden Baumreihe. Diese strukturgebenden Elemente befinden sich allerdings nur auf einem sehr
kleinen Teil der Flache, weshalb sich insgesamt in dem Betrachtungsraum nur eine geringfiigige Vielfalt
ergibt und gleichzeitig keinen Mehrwert fir die Naherholung bietet. Das Gebiet grenzt im Norden an fir
die um Alzey typischen und strukturgebenden Weinreben an, wahrend im Osten ackerbaulich genutzte
Landwirtschaftsflachen angrenzen. Somit besteht entlang der nérdlichen und 6stlichen Gebietsgrenze ein

28 |anis, https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php, Stand 30.08.2023

29 lanis RLP https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php?lang=en&service=kartendienste_na-
turschutz, Stand: 30.08.2023.
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Ubergang zur freien Landschaft. Im Siiden schlieRt zudem eine Gaststitte an und im Westen ein Bolzplatz.
Aktuell stellt sich der Siedlungsrand in diesem Bereich als eher ausgefranzt dar.

Die ostlich umgebenden landwirtschaftlichen Nutzungen stellen zudem eine Vorbelastung fiir das Land-
schaftsbild dar. Die relativ, konstant anthropogen (iberpragte Flache bietet daher hinsichtlich des Land-
schaftsbildes insgesamt nur eine bedingte Eigenart und Schonheit dar.

Das Plangebiet selbst tibernimmt dabei aufgrund der geringen Strukturvielfalt, der fehlenden Wegever-
bindungen sowie aufgrund der Geringflgigkeit nur einen sehr geringen Stellenwert fir die Naherholung.

Bewertung:

Das Plangebiet selbst (ibernimmt aufgrund der vorhandenen umgebenden Storreinflisse, der fehlenden
Strukturvielfalt sowie aufgrund der Kleinteiligkeit nur einen sehr geringen Stellenwert fiir die Naherholung
ein. Zudem stellt sich der der Geltungsbereich aktuell als eine Liicke zwischen bestehender Wohnbebau-
ung dar. Auch ist die Flache und seine direkte Umgebung bereits stark anthropogen liberpragt. Insgesamt
ist das somit nur von einer sehr eingeschrankten Bedeutung des Gebiets flir das Schutzgut Landschaftsbild
und Erholung auszugehen.

5.5.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlielich Abrissarbeiten
Baubedingt: = Tempordr kann es im Umfeld des Plangebiets zu einem erhdhten Larmaufkom-
men kommen. Ggf. auftretende Belastungen sind temporar.

Anlage- und betriebsbedingt = Zur Sicherstellung der stadtraumlichen Vertraglichkeit wurden die Héhenent-
wicklung sowie die Dichte der Baukorper geregelt.

= Angrenzende Naherholungsgebiete sind weiterhin erreichbar.

» Gebietsrandeingriinung (OG)

= Fligt sich in umgebende Siedlungsstruktur ein

= Offentliches Griin OG II: Erhalt der bestehenden Baumreihe

= Durchgriinung mittels Pflanzfestsetzungen wie z.B. von StraBenbdumen schafft
neue Strukturelemente und steigern die Erlebbarkeit.

= Anschluss an bestehende Strukturen schafft eine harmonische Abrundung des
Siedlungsrandes.

= Regelung der maximalen Gebdudehohen

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-

falt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Baubedingt: = temporarer Verlust von Flache und Vegetation, Beeintrachtigung des Bodenge-
fliges durch temporare Versiegelung / Verdichtung, temporar Verringerung der
Versickerung.

Anlage- und betriebsbedingt = dauerhafte Flacheninanspruchnahme.
= Verlust von Lebensraum fir Flora und Fauna.
= Weitestgehender Erhalt von strukturgebenden Griinelementen im Zentrum des
Gebiets
cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Beldstigungen,

bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge an Emissio-
dingt nen zu rechnen.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfille
bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge der erzeug-
dingt ten Abfélle zu rechnen.
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ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

bau- /anlage- und betriebsbe- | ® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfalle oder Katastrophen zu
dingt rechnen.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe- | = Zum derzeitigen Zeitpunkt ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die
dingt Kumulation benachbarter Plangebiete zu rechnen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels
bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Klima / Klimawandel auf die
dingt Nutzungen im Plangebiete zu rechnen.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe
bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf Flora und Fauna durch die einge-
dingt setzten Techniken und Stoffe zu rechnen.

Konfliktbewertung

Mit einer Neubebauung kommt es zu Eingriffen in die Landschaft. Mit der Planung wird durch den Liicken-
schluss am bestehenden Siedlungsrand eine Abrundung des Siedlungsbildes erwirkt. Somit wird durch das
Vorhaben der bestehende, ausgefranzte Siedlungsrand gemildert und gleichzeitigt der nérdliche und stid-
liche Stadtteil harmonisch miteinander verkniipft. Demnach wird durch das Vorhaben eine Zersiedelung
der Landschaft sowie eine Ausuferung des Ortsrandes vermieden. Zudem erfolgt die Bebauung in Anleh-
nung an die umgebende Bebauung wodurch sich keine ehebliche Beeintrachtigung des Ortsbildes ergibt.
Hinzu kommt die flachenschonende ErschlieRung (iber den bestehenden Anschlusspunkt am Pfaffenhal-
der Weg. Auch wurde eine entsprechende Gebietseingriinung hin zur freien Landschaft festgesetzt. Durch
die getroffenen Pflanzfestsetzungen entstehen weitere Strukturelemente, welche auBerdem die Erleb-
barkeit des Gebiets fordern. Neben einer ausreichenden Gebietseingriinung wird hierdurch eine ausrei-
chende Gebiets Durchgriinung gesichert.

Die zuvor beschriebenen, bestehenden Landschaftselemente und -strukturen im Umfeld der Planung blei-
ben unberihrt.

Dementsprechend werden die Auswirkungen auf das Schutzgut insgesamt als sehr geringfiigig gewertet.

5.5.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Ein Verzicht auf eine Bebauung als einzige VermeidungsmalRnahme kommt aufgrund der sonstigen abwa-
gungsrelevanten Aspekte flir den Plangeber nicht in Betracht. Die Einbindung der Geb&dudekoérper ge-
schieht durch umfangreiche Eingriinungsmalnahmen.

Hinsichtlich des relevanten Landschaftsbildes sollten MalRnahmen getroffen werden, die eine gestalteri-
sche Dominanz der Baukorper moglichst begrenzen. Dies kann beispielsweise durch Regelungen zur Ge-
bdudehohe, Fassaden- und Dachgestaltung oder Gliederung von Stellplatzflachen durch Vegetation ge-
schehen. Fir die i.d.R groRen Flach- oder flachgeneigten Dachflachen kdnnen extensive Begriinungen
nicht nur einen Beitrag zur Einbindung in das Landschaftsbild, sondern auch zur Retention von Nieder-
schlagswasser, zur Verdunstung und damit positiven Wirkungen fiir das Lokalklima sowie zur Bereiche-
rung von Biotopstrukturen leisten.

Zur Vermeidung, Minimierung und dem Ausgleich von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschafts-

bild und Erholungsfunktion sind vorgesehen:

e Die Begrenzung der maximal zuldssigen Bauhéhen mindert Ortsbildbeeintrachtigungen.
e Festsetzung eines Privaten Pflanzstreifens zur Schaffung einer strukturgebenden Gebietseingri-
nung (Ortrandeingriinung)
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e Pflanzfestsetzungen im StraBenraum und auf den Grundstiicken (Sicherstellung eines Mindest-
males an Durchgriinung und Einbindung).

e Naturnahe Ausgestaltung der Retentionsflachen

e Anschluss an bestehende Anschlusspunkte (Abrundung des Ortsrandes)

e Erhalt bestehender strukturgebender Griinelemente im Bereich OG Il

e Festsetzungen liber die Art und Mal der baulichen Nutzung, die eine Anbindung an die bestehen-
den Nutzungen gewahrleisten sollen.
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5.6 Schutzgut Mensch, Bevoélkerung und Gesundheit

Der Mensch kann in vielerlei Hinsicht bei der Umsetzung der bauleitplanerisch vorbereiteten Vorhaben
unmittelbar oder mittelbar beeintrachtigt werden, wobei sich bei der Erfassung und Bewertung teilweise
Uberschneidungen mit den {ibrigen zu behandelnden Schutzgiitern ergeben. Im Rahmen der Umweltprii-
fung sind allein solche Auswirkungen relevant, welche sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des
Menschen beziehen, nicht jedoch solche, die wirtschaftliche oder sonstige materielle Grundlagen betref-
fen. Gesundheit und Wohlbefinden sind dabei an die im Plangebiet und dem von ihm beeinflussten be-
nachbarten Gebieten bestehenden und geplanten Funktionen Arbeiten und Erholung gekoppelt. Die in
den Ubrigen Schutzgutkapiteln gemachten Angaben (inkl. einzelner Umweltziele) dienen daher auch dem
Gesundheitsschutz des Menschen.

Der Begriff der Gesundheit beschreibt dabei den , Zustand vélligen psychischen, physischen und sozialen
Wohlbefindens” (WHO). Die Gesundheit der Menschen wird dabei von zahlreichen Faktoren beeinflusst.
Einen wichtigen Einflussfaktor stellt in diesem Zusammenhang die Umwelt dar. Zu den relevanten Ge-
sundheitsdeterminanten, die es zu bericksichtigen gilt, zahlen allgemein:

e die sozialrdumlichen Faktoren (u.a. die Wahrnehmung der bebauten Umgebung, soziale
Lage, psychosoziale Wirkungszusammenhange, soziodemographische und sozio6konomi-
sche Aspekte, Raume die Sozialkontakte ermoglichen, gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse, kulturelle Bediirfnisse)

e die naturrdumlichen Faktoren (u.a. der Erholungswert, das Klima (z.B. thermische Belas-
tung, Starkregen), der Erholungswert, Biodiversitat, Verfligbarkeit von Landschaftsrdumen,
Asthetik, Ruhe,)

e die physikalischen Faktoren (u.a. Lérm, Erschiitterungen, (nicht-) ionische Strahlung, Schal-
limmissionen, Lichtimmissionen, elektromagnetische Felder)

e die chemischen Faktoren (u.a. NOxe, Schadstoffe, Feinstaub, Nahrung und Trinkwasser, Bo-
den, Grundwasser)

e sowie die biologischen Faktoren (u.a. Bioaerosole)

Aufgrund ihrer Komplexitat, der teilweisen subjektiven Wahrnehmung, der fehlenden rechtsverbindli-
chen Vorgaben und fehlender Wirkungsschwellenwerte sowie aufgrund des aktuellen wissenschaftlichen
Kenntnisstandes bzgl. Messmethoden oder der Ursachen-Wirkungsbeziehungen einzelner Determinan-
ten, kénnen in der nachstehenden Betrachtung nur vereinzelte, objektiv zu bewertende Faktoren be-
schrieben und bewertet werden.

Auf die als vulnerable Gruppen bezeichneten Individuengruppen wird in der nachstehenden Betrachtung
detailliert eingegangen.

Insgesamt kann es bei der Erfassung und Bewertung teilweise zu Uberschneidungen mit den {brigen zu
behandelnden Schutzgiitern ergeben. Im Rahmen der Umweltprifung sind allein solche Auswirkungen
relevant, welche sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen beziehen, nicht jedoch
solche, die wirtschaftliche oder sonstige materielle Grundlagen betreffen. Gesundheit und Wohlbefinden
sind dabei an die im Plangebiet und dem von ihm beeinflussten benachbarten Gebieten bestehenden und
geplanten Funktionen Arbeiten und Erholung gekoppelt. Die in den (ibrigen Schutzgutkapiteln gemachten
Angaben (inkl. einzelner Umweltziele) dienen daher auch dem Gesundheitsschutz des Menschen.
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5.6.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich

Quelle Zielaussagen

Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstel-
lung / Anderung der Bauleitpldne, insbesondere die Vermeidung
von Emissionen (gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung).

Baugesetzbuch

Bundesimmissions- | Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
schutzgesetz  inkl. | Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgtiter vor
Verordnungen schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeu-
gung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, er-
hebliche Nachteile und Beldstigungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
dhnliche Erscheinungen).

TA Ldrm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fiir die Bevol-
kerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Ver-
ringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stad-
tebauliche MaRnahmen in Form von Larmvorsorge und -minde-
rung bewirkt werden soll.

5.6.2 Bestandsaufnahme (Ist- Zustand)

Das Plangebiet selbst wird zurzeit liberwiegend landwirtschaftlich genutzt und stellt insgesamt nur einen
geringfligigen Wert flr die Naherholung dar. Im Westen und Siden grenzt die Flache direkt an den Sied-
lungsrand von Alzey-Schafhausen an. Die im Norden vorzufindenden Nutzungen wird lediglich zur Lage-
rung von Steinen und Miill verwendet.

Das Plangebiet besitzt eine gute Anbindung an das ortliche (bestehende Anschliisse), regionale (Landes-
stralle) und Uberregionale (Autobahn) Verkehrsnetz. Naherholungsbereiche sind lGberbestehende Rad-
und FuBwege im Norden und Osten des Gebiets gut erreichbar. Somit weist das Plangebiet insgesamt
gute soziale Faktoren auf.

In dem im Vorfeld angefertigtem schalltechnischen Gutachten zum Bebauungsplan Pfaffenhalder Weg
wurde daher der Gewerbeldrm im Plangebiet, der Sportlarm im Plangebiet, der Neubau der StraRen (vgl.
Ausfiihrungen im nachstehenden Kapitel) sowie die Zunahme des Verkehrslarms an den vorhandenen
schutzwirdigen Nutzungen (vgl. Ausfiihrungen im nachstehenden Kapitel) untersucht und beurteilt.

Bezliglich des Gewerbelarms kommt das Gutachten zu nachstehenden Aussagen. Zunachst wurden Be-
triebsbefragungen der relevanten Betriebe durchgefiihrt. Im Anschluss daran wurden beispielhafte Be-
triebs- und Nutzungsmodelle erarbeitet, die Schallemissionen der malRgeblichen Schallquellen berechnet
und Ausbreitungsrechnungen in das Plangebiet durchgefiihrt. Die Beurteilung erfolgte entsprechend den
Vorgaben der TA Larm. Insgesamt ist die Entwicklung des Plangebiets mit den in der Umgebung vorhan-
denen gewerblichen Nutzungen aus schalltechnischer Sicht vertraglich. Es werden keine Schallschutzmal-
nahmen erforderlich.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Bebauungsplan Nr. 33a Pfaffenhalder Weg Stadt Alzey - Schafhausen

Umweltbericht Seite 47

Des Weiteren wurde die Nutzungsintensitat des Bolzplatzes erfasst. Im Anschluss daran wurde ein bei-
spielhaftes Nutzungsmodell in der kritischen Beurteilungszeit erarbeitet, die Schallemissionen der maR-
geblichen Schallquelle berechnet und Ausbreitungsrechnungen in das Plangebiet durchgefiihrt. Die Beur-
teilung erfolgte entsprechend den Vorgaben der Sportanlagenlarmschutzverordnung. Nahezu im gesam-
ten Plangebiet wird der maRgebliche Immissionsrichtwert von 55 dB(A) eingehalten. Lediglich in unmit-
telbarer Zuordnung zum Bolzplatz tritt in dem nichstgelegenen Baufeld eine geringfiigige Uberschreitung
von ca. 1 dB auf. Da diese Uberschreitung nur zu erwarten ist, wenn der Bolzplatz wahrend der gesamten
Beurteilungszeit, z.B. an einem Sonntag zwischen 13:00-15:00 Uhr oder einem Werktag von 08:00-20:00
Uhr, genutzt wird und eine solche Nutzung nur selten zu erwarten ist, wird die geringfiigige Uberschrei-
tung als zumutbar eingestuft. Der zulassige Spitzenpegel von 85 dB(A) wird deutlich, um mehr als 6 dB
unterschritten. Hinsichtlich des einwirkenden Sportlarms werden keine SchallschutzmafRnahmen erfor-
derlich.

Insgesamt werden trotz der emittierenden Nutzungen im Umfeld des Plangebietes keine Schallschutzmaf3-
nahmen erforderlich.

Die geplante Entwicklung des Gebiets wird zu einer Zunahme des Verkehrsaufkommens im Vergleich zur
aktuellen Situation fiihren. Der Pfaffenhalder Weg, bisher kein 6ffentlicher Weg, wird mit dem Bebau-
ungsplan zur 6ffentlichen StralRe. Die erhdhte Verkehrsmenge aus dem Gebiet wird auch den Verkehrs-
larm bei den bestehenden schutzwiirdigen Nutzungen steigern. Dies wurde in einer gemeinsamen Unter-
suchung bertcksichtigt.

Das Schallgutachten bewertete zusatzlich den Neubau der StraRe und die Auswirkungen des erhéhten
Verkehrslarms auf die bestehenden schutzwiirdigen Nutzungen. Trotz einer erwarteten Geschwindigkeit
von 50 km/h werden die zuldssigen Lairmgrenzwerte eingehalten. Der Neubau der StraRe im Gebiet wird
schalltechnisch als vertraglich bewertet. Obwohl die Verkehrsgerausche fir die bestehenden Nutzungen,
insbesondere im Bereich des Kastanienwegs, zunehmen, bleibt diese Zunahme im akzeptablen Bereich
und erfordert keine SchallschutzmaRnahmen.

Wahrend der Bauphase kénnen voriibergehende Belastungen durch Larm von Baumaschinen und Stau-
bentwicklung auftreten. Diese voribergehenden Storungen werden als zumutbar betrachtet. Die Bauar-
beiten werden zeitweise Larmimmissionen und Erschitterungen in umliegende Gebiete verursachen,
aber diese werden als minimal und hinnehmbar eingeschatzt. MaRnahmen gemal moderner Vermei-
dungstechniken werden angewendet, um Staubimmissionen wahrend der Baugriindung zu minimieren.
Zusitzlich wird die Verwendung von speziellem Kraftstoff und umweltfreundlichen Olen verwendet, um
Kontaminationen zu verhindern.

Der Bebauungsplan , Nr. 33a Pfaffenhalder Weg" betrifft Gebiete innerhalb der Abstandszonen Il und IlI
in Bezug auf eine nahegelegene Hochspannungsleitung im Osten. Die Zone Il erstreckt sich tber einen
Abstand von 33 bis 200 Metern von der Freileitung. Durch sorgfiltige Planung kann das Konfliktpotenzial
in diesem Bereich erheblich reduziert werden, was zur Verbesserung der allgemeinen Wohnqualitat bei-
tragt. Die Zone lll erstreckt sich von 200 bis 400 Metern. In diesem Bereich steht die vorrangige Nutzung
als Wohn- oder Freizeitraum im Vordergrund, ohne besondere Konfliktpotenziale

Weiterhin fordert die geplante Einfiihrung von Elektrofahrzeug-Ladestationen die Elektromobilitat und
unterstitzt eine umweltfreundliche Mobilitat der kiinftigen Bewohner im Gebiet, was zur Reduzierung
von CO2-Emissionen beitragt. Die festgesetzte PV- Pflicht eine effiziente und emissionsarme Energieer-
zeugung. Diese MalRnahmen beriicksichtigen die Umweltbelange, die Vermeidung von Emissionen und
den Klimaschutz gemaR relevanten Bauvorschriften.
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Im Zuge des Klimawandels kommt es vermehrt zu Extremereignissen, wie Stiirme, Hitzewellen oder Stark-
regen. Dabei kann Starkregen, also auBergewohnlich hoher Niederschlag in kurzer Zeit, Gberall auftreten,
denn diese Ereignisse sind nicht an die Gelandegestalt gebunden.

Das Landesamt fir Umwelt (LfU) hat hierzu Landschaftsanalysen durchgefiihrt. Deren Ergebnisse sind in
der nachstehenden Karte "Gefiahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen" zusammengestellt.>°

Die Betrachtung potentieller Abflussakkumulationen zeigt, dass innerhalb des Plangebiets voraussichtlich
Abflussstrome zu erwarten sind. Im Siden des Plangebiets besteht eine maRige bis hohe Wahrscheinlich-
keit fur die Entstehung von Abflusskonzentrationen nach Starkregenereignissen. Die Gefahrdung der Orts-
lage durch Sturzfluten wird allgemein als maRig eingestuft. Das Plangebiet liegt in keinem Wirkungsbe-
reich fiir potenzielle Uberflutungen an Tiefenlinien.

[\\ 7 ' A 1y ‘\/, \ W At » _VI, ',‘a\",df ,

Starkregen (Keine Darstellung in Siedlungsgebieten)
Gefahrdung der Ortslage durch Sturzflut
Wirkungsbereiche: Pot. Uberflutung an Tiefenlir

/.
sturzflut-Entstehungsgebiete Bergland, Abflussk
.sehr hoch (EZG > 50.000 m?)
.hoch (EZG 10.000 - 50,000 m?)
mabkig (EZG 5.000 - 10.000 m?)
gering (EZG 2.500 - 5.000 m?

Sturzflut-Entstehungsgebiete Flachland, Abfluss
.sehr hoch (EZG > 10.000 m?)
.hoch (EZG 5.000 - 10.000 m?)
malkig (EZG 2.500 - 5.000 m?)

gering (EZG 1.000 - 2.500 m?

Abbildung 9: Auszug Starkregenkarte RLP
(Quelle Bild: Ministerium fir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten, Starkregenkarte RLP, Stand: 30.08.2023)
Die thermische Situation im Plangebiet und seiner Umgebung stellt sich im Bestand insgesamt als heil3

dar.3! Das Plangebiet befindet sich zudem in einem klimatischen Wirkungsraum, jedoch nicht entlang ei-
ner (iberregionalen Luftaustauschbahn.

Somit besteht fur das Plangebiet insgesamt betrachtet keine erhéhte Vulnerabilitat gegeniiber den Folgen
des Klimawandels.

In der ndheren Umgebung des Plangebiets befinden sich keine Storfallbetriebe gem. der Seveso-II-Richt-
linie. Der nachstgelegene Storfallbetrieb befindet sich in ca. 15 km bei Osthofen. Aufgrund der gegebenen
Entfernung besteht hierdurch kein erhohtes Risiko fiir das betrachtete Schutzgut.

30 Ministerium fir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten, Starkregenkarte RLP, Stand: 30.08.2023.

31 Ministerium fir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten, Umweltatlas, https://umweltatlas.rlp.de/atlas/script/index.php,
Stand: 05.05.21.
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5.6.3 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevolkerung infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Baubedingt

= Temporar kann es im Umfeld des Plangebiets zu einem erhéhten Verkehrs- und
Larmaufkommen kommen. Ggf. auftretende Belastungen sind temporar. Es
wird davon ausgegangen, dass die einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen
eingehalten werden. Somit sind die baubedingten Wirkungen als geringfligig
einzuschatzen.

Anlage- und betriebsbedingt

= Zusatzliches Verkehrsaufkommen

= Verlust von landwirtschaftlichen Produktionsflachen.

= Verlust von Lagerflachen und Grabenland

= Schaffung von zusatzlichem Wohnraum im Stadtteil Alzey-Schafhausen

= Erweiterung/ Entwicklung des Siedlungskorpers von Alzey-Schafhausen

= Erhohte Vulnerabilitdten im Zuge des Klimawandels infolge von Starkregener-
eignissen

= Berlicksichtigung der Grenzabstdnde zu landwirtschaftlichen Flachen, Eingri-
nung durch Offentlichen Griinstreifen

= GroRzligige Durchgriinung, vgl. u.a. 5.4 (Biodiversitat, Erlebbarkeit, Luftqualitat,
Klimaanpassung)

= Erhalt von identitatsstiftenden und strukturgebenden Griinstrukturen im Zent-
rum.

= Schaffung von Kaltluftschneisen zur Erhaltung der Durchliftung des Siedlungs-
raumes

= Schutz der angrenzenden Rebflachen durch Ausweisung der 6ffentlichen Grin-
fliche OG 3

= Kein Wegfall von Erholungsfunktionen.

= Bestehende negative Einfliisse durch angrenzende Verkehrsflache sowie Land-
wirtschaft. Auf Grund der Geringfiigigkeit ist mit keiner wesentlichen Ver-
schlechterung der Bestandssituation zu rechnen.

= Geplante Bebauung nach erstelltem Schallgutachten vertraglich mit Bestands-
bebauung, keine schalltechnischen MaRnahmen notwendig

= Berlicksichtigung von Klimaschutzaspekten durch Elektroladetankstellen, PV-
Pflicht und ausgerichteter Bauweise zur optimalen Nutzung von solarer Ener-

gie.

bb)

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Siehe Ausflihrungen zu aa)

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Beldstigungen,
Baubedingt = Temporare Beeintrachtigungen durch die BaumaRnahmen in Form von Larm

und Abgasen, Erschiitterungen

Anlage- und betriebsbedingt

= Aufgrund der neu geplanten Nutzungen (Allgemeines Wohngebiet und Misch-
gebiet) wird sich das Verkehrsaufkommen erhéhen.

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Emissionen, Schadstoffe,
Larm, Erschiitterungen, Licht sowie Warme- oder Strahlungsemission bei der
Umsetzung der Planung zu rechnen.

dd) der Art und Menge der

erzeugten Abfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art und Menge der erzeug-
ten Abfalle zu rechnen.

ee)
oder Katastrophen)

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfalle oder Katastrophen zu
rechnen.
= Storfallbetriebe 15 km Entfernung
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ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe- | = Zum derzeitigen Zeitpunkt ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die
dingt Kumulation benachbarter Plangebiete zu rechnen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels
bau- /anlage- und betriebsbe- | = Erhéhte Vulnerabilitdt im Zuge des Klimawandels infolge von Starkregenereig-
dingt nissen. Festsetzung eines naturnahen Regenriickhaltebeckens sowie eines
Walls entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze, weshalb die Gefahr von Hoch-
wasser bei Starkregenereignissen dezimiert wird.
= Gesteigerte Thermische Belastung durch Neuversiegelung. StraRenbdume so-
wie als Ausgleichsraums sowie weitere Griinfestsetzungen kénnen die thermi-
sche Belastung jedoch auf ein hinnehmbares MaR reduzieren.
hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe
bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf Flora und Fauna durch die einge-
dingt setzten Techniken und Stoffe zu rechnen.

Bewertung

Durch die Entwicklung der Flache kommt es zu einem dauerhaften Verlust von Gberwiegend landwirt-
schaftlichen Produktionsflachen, so dass diese Flachen nicht mehr der Nahrungs- oder Futtermittelpro-
duktion zur Verfligung stehen. Schutz- und erhaltenswerte Kulturdenkmale im Sinne § 2 (1) Denkmal-
schutzgesetz sind innerhalb des Plangebiets oder des Betrachtungsraums nicht vorhanden.

Zur Beurteilung der verschiedenen Larmquellen, die auf das Plangebiet wirken, wurde ein Larmgutachten
erstellt, welches die geplante Bebauung als vertraglich darstellt. Im Weiteren sind keine schalltechnischen
MaBnahmen zu ergreifen. Auch auf die bestehenden Gebaude und Nutzungen im Umfeld des Plangebiets
gehen nach dem Larmgutachten keine negativen Auswirkungen aus.

Aufgrund der vorgenommenen Entwasserungsplanung sowie aufgrund der getroffenen Griinfestsetzun-
gen (Errichtung einer Retentionsflache, Wall) und ist mit keiner gesteigerten Vulnerabilitdt des Gebiets
gegeniber den Folgen des Klimawandels zu rechnen. In diesem Zusammenhang ist auch der Erhalt beste-
hender Griinstrukturen im zentralen Bereich sowie die Festsetzung von StraRenbdaumen (Minimierte Auf-
heizung durch Verschattung von versiegelten Oberflachen, Schattenspender) als positiv zu bewerten.
Diese MalRnahmen kdnnen vor allem eine mogliche Thermische Belastung fir die Vulnerablen Bevolke-
rungsgruppen (u.a. Kleinkinder u. Senioren) im Plangebiet minimieren.

Weiterhin wird die Durchliiftung mit Frischluft des Siedlungskérpers sichergestellt, indem Luftschneisen
im Norden des Gebietes zwischen der Bebauung freigehalten werden. Dementsprechend kann die auRer-
halb des Siedlungskdrpers entstandene Kaltluft Gber die Luftschneisen entlang des Gefilles in den Sied-
lungskorper flieRen und in den Nachtstunden fiir einen Abkiihlungseffekt sorgen. Diesbeziiglich sind die
privaten Griinflichen, die an die OG Il anschlieRen, ebenfalls maRgeregelt, wodurch eine zusammenhéan-
gende oder liickenlose Einfriedungen unzuldssig sind.

Zudem soll die entlang der nordlichen Plangebietsgrenze ausgewiesene 6ffentliche Griinflaiche dermaRen
errichtet werden, sodass die direkt angrenzenden Rebflachen gegeniiber den negativen Einfliisse der
Siedlungsentwicklung geschitzt werden.

Positiv zu bewerten ist vor allem der Umgang mit erneuerbaren Energien durch die Festsetzung einer PV-
Pflichts sowie einer Bereitstellung von Elektroladetankstellen.

Von dem Plangebiet kénnen insbesondere in der Bauphase Larm- und Luftemissionen ausgehen, die sich
auf die Umgebung auswirken kdnnen. Diese treten jedoch hauptsachlich nur wahrend der Bauphase auf
und sind als hinnehmbar zu bewerten.

Dementsprechend werden die Auswirkungen auf das Schutzgut insgesamt als geringfligig eingestuft.
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5.6.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Zur Vermeidung, Minimierung und dem Ausgleich von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch, Be-

volkerung und Gesundheit sind vorgesehen:

Die Neuanpflanzung hochwiichsiger Gehélze auf den Offentlichen Griinflichen sowie auf den
Grundstiicken fordern die Durchgriinung des Gebietes, steigern die Naherholungsfunktion und
stellen strukturgebende Elemente dar. Zudem erfiillen sie eine wichtige Funktion Feinstaub- und
Schadstofffilter. Auch verbessern sie das Regenwassermanagement und mindern somit das Scha-
densrisiko bei Starkregenereignissen.

Durch die Nutzung eines naturnah gestalteten Regenriickhaltebecken kénnen mogliche Schaden
durch Starkregenereignisse minimiert werden.

Durch das Anlegen des geplanten Walles kénnen mogliche Schaden durch Starkregenereignisse
minimiert werden.

Der Erhalt von struktur- und identitatsgebenden Griinelementen wirkt sich u.a. positiv auf die
sozialen Determinanten der menschlichen Gesundheit aus

Die Pflanzung von StraRenbdumen bewirkt eine Verschattung der Offentlichen versigelten Ver-
kehrsflachen. Hierdurch kénnen Aufheizungseffekte dieser kiinstlichen Oberflachen verringert
werden. Auch entstehen durch diese MaRnahme zuséatzliche Schattenrdume, welche u.a. die ther-
mische Belastung fiir vulnerable Bevolkerungsgruppen minimieren kénnen.

Durch die Ausweisung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, wird die Durchliftung
des Siedlungsgefiiges sichergestellt. Die Unzuldssigkeit von zusammenhangenden Hecken und |-
ckenlosen Einfriedungen entlang der &ffentlichen Griinfliche OG Il maRregelt die Durchliiftung
innerhalb der privaten Grinflachen.

Schutz der angrenzenden Rebflachen durch Errichtung eines Erdwalls innerhalb der 6ffentlichen
Griinfliche OG Il

Klimafreundliche Energienutzung durch PV- Anlagen und Elektroladetankstelle.
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5.7 Schutzgut: Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgiter im Sinne der Umweltpriifung sind Zeugnisse menschlichen Handelns ideeller, geistiger und
materieller Art, die als solche fir die Geschichte des Menschen bedeutsam sind und die sich als Sachen,
als Raumdispositionen oder als Orte in der Kulturlandschaft beschreiben und lokalisieren lassen.

Der Begriff Kulturgut umfasst damit sowohl Einzelobjekte oder Mehrheiten von Objekten (Ensembles),
einschlieRlich ihres Umgebungsbezuges, als auch flaichenhafte Strukturen sowie raumliche Beziehungen
bis hin zu kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftsteilen und Landschaften.

Innerhalb der Umweltprifungen gliedert sich das Schutzgut , Kulturelles Erbe” gemal europdischem Ver-
standnis in:

e archdologisches Erbe,
e bau- und kunsthistorisches Erbe (inkl. der historischen Garten- und Parkanlagen) sowie
e landschaftliches Erbe

Jedes Kulturgut hat einen Wirkungsraum, der als Umgebung bei Kulturdenkmalern auch einen gesetzli-
chen Schutz genieRt.

Wahrend der Begriff "Kulturgiiter" auch rechtlich klar umrissen ist, wird der Begriff der ,,sonstigen Sach-
giter” weder im UVPG noch in den relevanten Richtlinien oder dem BauGB eindeutig definiert. Hinweise
ergeben sich jedoch zumindest aus Vorschriften wie der UVPG-VwV. Demnach lassen sie sich als Giiter
definieren, die zwar selbst nicht die Qualitat von Kulturgltern haben, jedoch von gesellschaftlicher Be-
deutung sind, da sie wirtschaftliche Werte darstellen, deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben einge-
schrankt werden kénnen.

5.7.1 Ziele des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich

Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist gemal BauGB der Schutz von Kultur- und Sachgitern zu berick-
sichtigen. Dies umfasst die Erhaltung historischer Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile
von besonders charakteristischer Eigenart, von Ortsbildern, Ensembles sowie geschiitzten und schitzens-
werter Bau- und Bodendenkmalern einschlielich deren Umgebung, sofern dies fiir den Erhalt der Eigen-
art und Schonheit des Denkmals erforderlich ist.

Quelle Zielaussagen

Denkmalschutzge- | Aufgabe des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege ist es, die
setz Rheinland- | Kulturdenkmaler (§ 3) zu erhalten und zu pflegen, insbesondere
Pfalz deren Zustand zu Uberwachen, Gefahren von ihnen abzuwenden
und sie zu bergen.

Landeswaldgesetz | Zweck dieses Gesetzes ist es insbesondere, den Wald wegen sei-
nes wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) und wegen seiner Be-
deutung fir die Umwelt, insbesondere fir die dauernde Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die
Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild,
die Agrar- und Infrastruktur und die Erholung der Bevdlkerung
(Schutz- und Erholungsfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu
mehren und seine ordnungsgemafe Bewirtschaftung nachhaltig
zu sichern.
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5.7.2 Bestandsaufnahme (Ist- Zustand)

Nach dem derzeitigen Wissensstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler sowie Kulturgliter vorhan-
den. Aus dem betroffenen Areal sind bislang keine archdologischen Funde oder Befunde bekannt. Ein
Vorhandensein kann aber nicht generell ausgeschlossen werden. Das Plangebiet befindet sich zudem in
einem Bereich, indem die Béden als kultur- und naturhistorisch bedeutsam eingestuft wurden.*? Falls bei
Erdarbeiten archaologische Befunde angetroffen werden, miissen diese entsprechend vor der Zerstérung
von der Generaldirektion Kulturelles Erbe wissenschaftlich dokumentiert und ausgegraben werden.

5.7.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Auf dem Areal sind keine Kultur- und sonstigen Sachgiiter von erh6htem Wert aufzufinden. Aufgrund der
Siedlungsflachenerweiterung kommt es jedoch zu einem dauerhaften Verlust von landwirtschaftlicher
Produktionsflache, so dass diese Flachen nicht mehr der Nahrungs- oder Futtermittelproduktion zur Ver-
fligung stehen.

Dementsprechend sind insgesamt keine erheblichen Auswirkungen oder Beeintrdachtigungen dieser
Schutzgiiter zu erwarten.

5.7.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Durch das Vorhaben werden nach aktuellem Kenntnisstand keine bekannten Kultur-, Boden- oder Bau-
denkmaler beeintrachtigt.

Sollten bei der BaumaBBnahme bisher unbekannte Funde entdeckt werden, sind diese unverziglich bei der
zustandigen Behorde anzuzeigen.

5.8 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Schutzgutiibergreifend)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet voraussichtlich weiterhin als landwirtschaftliche
Flache bzw. als Griinflache/Ruderalflache genutzt werden. Das Plangebiet wiirde somit weiterhin durch
die vorwiegende intensive Ackernutzung Gberpragt und beeinflusst werden.

Insgesamt wiirde die Bestandssituation in ihrer jetzigen Form vermutlich weitestgehend unverandert be-
stehen bleiben.

32 Landesamt fiir Geologie und Bergbau, Kartenviewer, https://mapclient.Igb-rlp.de/?app=Igb&view_id=6, Stand:
30.08.2023
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5.9 Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle oder (Natur-)Katastrophen und damit ver-
bundene Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter im Plangebiet

Die nachsten Storfallbetriebe befinden sich nach dem Verzeichnis der Betriebsbereiche in Rheinland-Pfalz
(Stand 03/2019) etwa 15 km stdostlich in Rheindirkheim (Linde Werksgruppe Techn. Gase AG). Die Stor-
fallbetriebe tangieren aufgrund der Entfernung nicht die Planung.

Erdbebenereignisse sind gemaR der Online Karte "Erdbebenereignisse" des Landesamts fiir Geologie und
Bergbau im Bereich Alzey und Umgebung nicht verzeichnet. Der Stadtteil Alzey-Schafhausen liegt in keiner
Erdbebenzone.®

Was das Risiko fir von der Flache bzw. durch die Nutzung ausgehende Unfalle betrifft, ist aufgrund der
geplanten Nutzung von keinem erhéhten Risiko auszugehen. Durch die ausreichende Entfernung von ca.
385 m zur 406 bzw. von ca. 2 km zur A61 ist mit keinem erhdhten Risiko durch mogliche Unfalle auf den
genannten (lUberortlichen) ErschlieRungsstraRen auszugehen.

Allerdings ergibt sich durch das Vorhaben eine gesteigerte Vulnerabilitdt gegentber den Folgen des Kli-
mawandels. Im Falle von Starkregenereignissen ist das Plangebiet anfallig fiir Hochwasserrisiken. Aller-
dings wird diese Gefahr aufgrund eines naturnahen Regenriickhaltebeckens, eines umfangreichen Ent-
wasserungskonzeptes sowie der Anlage eines Walls in dem Plangebiet minimiert. Die getroffenen Griin-
festsetzungen senken zudem die die thermische Belastung innerhalb des Gebiets.

Durch die geplante Entwicklung des Wohngebietes ergeben sich somit keine erheblichen Auswirkungen
in Bezug auf die Anfalligkeit fir schwere Unfalle und Katastrophen.

5.10 Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwéssern

Durch die Planung sind mit Ausnahme von verkehrsbedingten Emissionen keine weiteren erheblichen
Emissionen zu erwarten. Es wird davon ausgegangen, dass mit Abfallen und Abwassern sachgerecht um-
gegangen wird. Uber die tiblichen, zu erwartenden Abfille hinausgehend sind derzeit keine aus der kiinf-
tigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen absehbar. Die Vorgaben der Abfallwirtschaft des Land-
kreises Alzey-Worms sind entsprechend zu beachten. Entstehende Schmutzwassermengen werden Uber
das bestehende Ver- und Entsorgungssystem abgefihrt.

Allgemein kénnen durch die Umstellung von Heizsystemen, die Steigerung der Energieeffizienz und den
Einsatz erneuerbarer Energieformen (PV- Anlagen, Elektromobilitdt) die Emissionen deutlich reduziert
werden. Hierfir ist die Art der Energieversorgung bzw. die Wahl der eingesetzten Brennstoffe im Bereich
Hausbrand von erheblicher Bedeutung. Dementsprechend wurde fiir den Planbereich die Nutzung fossiler
Brennstoffe festgesetzt. Zudem wurde eine Flache fiir die Nutzung erneuerbarer Energien sowie eine Fla-
che fiir die Elektromobilitdt vorgesehen. Dahingehend ist die Entwicklung des Plangebiets entsprechend
positiv zu bewerten.

5.11 Nutzung erneuerbarer Energien

Nach § 1 Abs. 6, Ziff. 7f BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldane die Nutzung regenerativer Ener-
gien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu bericksichtigen.

Derzeit hat das Plangebiet keine Bedeutung fiir die Gewinnung erneuerbarer Energien. Bei der Umsetzung
der Planung ist der Einsatz erneuerbarer Energien zu priifen. Die Nutzung der Solarenergie wird ausdriick-
lich zugelassen. Einschrankungen in Bezug auf die Ausrichtung der Hauptbaukdrper werden nicht festge-
setzt, so dass eine individuelle und energetische Ausrichtung der Baukorper moglich wird. Die im Plange-
biet zuldssigen baulichen Nutzungen sind im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung auf der Grundlage

33 Landesamt fur Geologie und Bergbau, https://mapclient.Igb-rlp.de/?app=Igh&view_id=18, Stand: 30.08.2023
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des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) und der Energieeinsparverordnung fiir Gebdude
(EnEV) derart zu errichten, dass diese einen Beitrag zum Klimaschutz leisten kénnen. Einer solaroptimier-
ten Bauweise wurde in die Bauleitplanung integriert. Aufgrund der Gberwiegenden Exposition in Richtung
Siden bzw. Siid-Ost und Siid-West besteht allerdings fiir die klinftige Bebauung, sowohl passiv als auch
aktiv, eine potentiell eher geringe Nutzbarkeit der Solarenergie, welche durch das stadtebauliche Konzept
jedoch unterstiitzt wird. Zudem dient der Ausschluss von fossilen Brennstoffen zur Energieversorgung und
Warmeerzeugung nicht ausschlielllich der Luftreinhaltung im Siedlungsgeflige, sondern bedingt eine
deutliche Forderung von Warme- und Energieerzeugnissen aus erneuerbaren Energien. Zur Umsetzung
einer nachhaltigen Gewinnung von elektrischer Energie und Warme wurde im stidlichen Randbereich eine
Flache fir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung vor-
gesehen. Hierdurch kann eine klimaneutrale Strom-, Warme- und Kélteversorgung der zukinftig ange-
schlossenen Gebaude erfolgen.

Zudem ist im Plangebiet eine Flache zur Versorgung aus Erneuerbaren Energien festgesetzt. Durch die
Nutzung erneuerbarer Energien kann eine emissionsarme und klimaneutrale Versorgung des Gebiets er-
moglicht werden. Zudem wird hierdurch eine von fossilen Brennstoffen unabhangige Energieversorgung
ermoglicht. Auch wird hierdurch zum einen dem Belang des Umweltschutzes nach einer effizienten Nut-
zung von Energie gem. §1 Abs. 6 Nr. 7f Rechnung getragen. Es wird die unmittelbare Anwendung der im
Gebiet selbst produzierten Energie angestrebt. Demnach kann der erzeugte Strom zur Deckung des Strom-
bedarfes der gebietsinternen Nutzungen herangezogen werden. Das angestrebte Konzept tragt dabei ver-
starkt den im Zuge der letzten Novellierungen des BauGB zum Ausdruck gebrachten Fokussierung der
Belange des Klimawandels Rechnung (vgl. § 1a Abs. 5 BauGB, § 1 Abs. 5 sowie Abs. 66 Nr. 7 e), f) ).

Die genaue Nutzung der Flache sowie die exakte Art der Energiegewinnung ist derzeit noch nicht genauer
definiert. Zurzeit erfolgt fiir das Plangebiet seitens des zustdndigen Energietragers (EWR GmbH) die Aus-
arbeitung eines Energiekonzeptes (Stand: 05/ 2022). Darauf aufbauend soll in weiterer Abstimmung mit
der Stadt, die flir das Gebiet am besten geeignete Energiegewinnung festgelegt werden. Die weitere Pla-
nung und Umsetzung ist dabei auf den nachgelagerten Planungsebenen zu konkretisieren. Eine mogliche
Versorgung kdnnte dabei z.B. durch ein zentrales Nahwarmenetz durch Solarmodule oder Erdwdrmeson-
den erfolgen. Die vorgesehene Versorgungsflache kann dabei, in Abhédngigkeit von der weiteren Konzept-
findung, z.B. der Unterbringung von Verteilerzentralen, Speichereinrichtungen, Sondenbohrungen oder
Trafostationen dienen.

5.12 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht liberschritten werden

Es bestehen keine derartigen Gebiete.

5.13 Beschreibung der umweltrelevanten und erheblichen Wechselwirkungen innerhalb und
im Umfeld des Plangebiets

Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern sind mit Umsetzung der Planung mdglich. Die nachfol-
gende Tabelle fihrt potentielle Wechselwirkungen auf.
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Wirkung Mensch Tiere/ Pflan- | Flache / Bo- | Wasser Klima/Luft Landschaft Kultur- und
auf zen den Sachgiiter
von
Mensch Emissionen | Stérungen Inanspruch- | Nutzungals | Kaltluftentste- | Schadstoffeintrag, | wirtschaftli-
(Schall, opti- | (Schall, Licht, | nahme / Trinkwasser, | hungsgebiete | Aufheizung, che Bedeu-
sche Wir- Verdrangung, | Versiege- Brauchwas- | u. Frischluft- Veranderung der | tung und regi-
kungen) Nutzung) lung, Ver- ser, Erholung | schneisen be- | Beschaffenheit onale ldenti-
Konkurrie- dichtung, Stoffeintrag | einflussen und Eigenart der | tat
rende Bearbei- Siedlungsklima | Landschaft und
Rauman- tung, Diin- somit der Erho-
spriiche gung, Umla- lungseignung /
gerung, des Landschafts-
Kampfmittel bildes
Tiere/ Nahrungs- Gegenseitige | Bodenbil- Nutzung, Vegetations- Artenreichtum Substanzscha-
Pflanzen grundlage, | Wechselwir- | dung, Erosi- | Stoffeintrag, | einfluss auf und Vegetations- | digung
Erholung, kungen in den | onsschutz Reinigung, Kalt- und bestand beein-
Naturerleb- | einzelnen Ha- Vegetation Frischluftent- | flusst strukturelle
nis bitaten als Wasser- stehung, Ein- Vielfalt und Eigen-
speicher fluss auf art
Mikroklima
Fliche / Lebens- Lebensraum, | Bodenein- Stoffeintrag, | Erwdarmungu. | Staubbildung, Archivfunk-
Boden grundlage, | Standortfak- |trag Triibung, Se- | Austrocknung | Einfluss auf Mikro- | tion, Veran-
Lebens- tor dimentation, | beeinflussen klima derung durch
raum, Er- Schadstofffilt | Bodenleben u. Intensivnut-
tragspoten- ration, Was- | Erosionsgefahr zung oder Ab-
zial, serspeicher grabungen,
Rohstoffge- potenzielles
winnung Vorkommen
im Gebiet
Wasser Lebens- Lebensgrund- | Stoffverla- Niederschlag, | Mikroklima, Gewadsser als Substanzscha-
grundlage, | lage, Trink- gerung, Be- | Stoffeintrag | Nebel-, Wol- Strukturelemente, | digung
Trink-, wasser, Le- einflussung kenbildung Veranderung bei
Brauchwas- | bensraum der Boden- Extremereignissen
ser, Erho- artund - (Hochwasser, Ero-
lung struktur sion)
Klima/ Luft | Lebens- Vegetation Windero- Gewadsser- Strémung, Wachstumsbedin- | Substanzscha-
grundlage beeinflusst sion temperatur, | Wind, Luftqua- | gungen, Auspra- digung
Atemluft, Kaltluftentste- Wasserbilanz | litat, Durchmi- | gung Landschaft
Wohlbefin- | hung und — (Grundwas- | schung, 02-
den transport, serneubil- Ausgleich, Lo-
dient der Rei- dung), Belif- | kal- und Klein-
nigung und tung) klima, Be-
beeinflusst die einflussung
Luftfeuchte von Klimazo-
nen
Landschaft | Erholungs- | Lebensraum- | Erosions- Gewasser- Einflussfaktor | Unterschiedliche | Haufig cha-
eignung, struktur schutz verlauf, - auf Mikroklima | Stadt-/-Kultur- rakteristische
Wohlbefin- scheiden landschaften (ggf. | landschafts-
den, Le- Konkurrenz) bildpragende
bensraum Elemente

Auf Grund der geringen Eingriffsintensitat in die einzelnen Schutzgliter, sowie der geringen Konfliktinten-
sitdt in den jeweiligen Schutzgiitern ist davon auszugehen, dass die Wechselwirkungen nicht wesentlich
Uber die beschriebenen Wirkungen in den einzelnen Schutzgiitern hinausgehen.
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6 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

6.1 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Mit Inkrafttreten des rheinland-pfalzischen Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) am 16. Oktober 2015
wurde die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 14 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) fir
das Land Rheinland-Pfalz ausgestaltet und teils abweichend geregelt.

GemadR § 7 Abs. 1 und 2 LNatSchG wird die Kompensation — mit Ausnahme von Bewirtschaftungs- und
Pflegemallnahmen zur dauerhaften Aufwertung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie
der dkologischen Aufwertung von Waldbestdanden — festgelegt.

Konkretisiert werden diese Regelungen in der Landesverordnung liber die Kompensation von Eingriffen
in Natur und Landschaft (LKompVO) vom 12. Juni 2018. Sie bestimmt das Nahere zum Vollzug der Ein-
griffsregelung und zur Erhebung von Ersatzzahlungen fir nicht kompensierbare erhebliche Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie zur Verwendung von Ersatzzahlungen. Die LKompVO zielt auf ein lan-
desweit einheitliches Vorgehen im Vollzug der Eingriffsregelung. In § 2 Abs. 5 nennt sie daher explizit die
Moglichkeit zur Einflihrung eines Bewertungsverfahrens.

Mit Einfihrung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz“
(05/2021) soll der Vollzug der Eingriffsregelung harmonisiert und nachvollziehbar dargestellt werden.

Der Praxisleitfaden wurde ebenso wie die LKompVO in enger Anlehnung an den Entwurf der Bundes-Kom-
pensationsverordnung (BKompVO) entwickelt, die nur fiir Vorhaben gilt, die ausschlieRlich durch die Bun-
desverwaltung ausgefiihrt werden (z.B. Bundesnetzausbau). Die Anwendung des Praxisleitfadens wird
dementgegen aber auch fir die Erstellung von Bebauungsplanen empfohlen, wenngleich dessen Anwen-
dung nicht verpflichtend ist, da in Rheinland-Pfalz nach wie vor die verbal-argumentative Darlegung des
erforderlichen Kompensationsumfangs gilt (vgl. erweiterter Baurechtskompromiss).

Alle Eingriffe, Kompensationsflachen und -malRnahmen — auch solche, die der vorgezogenen Kompensa-
tion dienen (Okokonto) — sind gemaR der Landeskompensationsverzeichnisverordnung (LKompVzVO) zur
Flihrung des Kompensationsverzeichnisses abschlieBend in der Fachanwendung , Kompensationsver-
zeichnis Service Portal” (KSP) bereitzustellen.

Durch die nachfolgende Flachenbilanzierung wird, die bei der Realisierung des Bebauungsplans eintre-
tende Veranderung gegeniber der aktuellen Situation rechnerisch ermittelt und dargestellt. Die Flachen-
wertermittlung fiir das Plangebiet basiert auf der geplanten Grundflachenzahl und den auf Grundlage des
Bebauungsplanentwurfes ermittelten Werten. Dabei wird der Charakter der Grundflachen berticksichtigt
und differenziert bewertet. Ausgleichsrelevant sind hierbei nur die Flachen, welche einen zusatzlichen
Eingriff durch den Bebauungsplan darstellen.

6.2 Methodik

Die Berechnung des Kompensationsbedarfs erfolgt nach dem , Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz, mit dem nach § 40 Abs. 2 LNatSchG die erforderliche Verwaltungs-
vorschrift erlassen wurde. Diese hat den Zweck das Bewertungsschema zu konkretisieren und einheitlich
fiir Rheinland-Pfalz zu regeln. Das anzuwendende Verfahren der integrierten Biotopbewertung beruht auf
einem Wertpunktesystem. Hierfir ist fiir jedes betroffene Biotop das Produkt aus der Differenz zwischen
den Biotopwerten des zu erwartenden Zustandes nach dem Eingriff (Biotopwert nach Eingriff) und des
Zustandes vor dem Eingriff (Biotopwert vor Eingriff) und der voraussichtlich beeintrachtigten Flache in
Quadratmeter zu ermitteln. Zusatzlich sind etwaige Zu- bzw. Abschldge zu beriicksichtigen, die sich aus
bestehenden Beeintrachtigungen der Biotope oder deren verhéltnismaRig langen Entwicklungsdauer
(Time-lag-Effekt) ergeben kénnen. Darlber hinaus ist bei Feststellung einer ,eheblichen Beeintrachtigung
besonderer Schwere” ist zusatzlich eine schutzgutbezogene Kompensation erforderlich. Diese wird an-
hand nachfolgend dargestellter Matrixtabelle ermittelt.
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Bedeutung Intensitit der vorhabenbezogenen Wirkungen / Wirkungsstufe
der Funktion des jeweiligen
Schutzgutes nach | I "
Wertstufen
gering mittel hoch
Sehr gering = - eB
Gering - eB eB
Mittel eB eB eBS
Hoch eB eBS eBS
Sehr hoch eBS eBS eBS
Hervorragend eBS eBS eBS

Bei Bodenversiegelungen ist gem. Praxisleitfadens grundsatzlich von einer ,erheblichen Beeintrachtigung
besonderer Schwere” (eBS) durch den Verlust natiirlicher Bodenfunktionen (Bodenfruchtbarkeit, Filter-
und Pufferfunktion, Regler- und Speicherfunktion fiir Wasser) auszugehen, womit zusatzlich eine funkti-
onsspezifische bzw. schutzgutbezogene Kompensation erforderlich wird. Deshalb miissen Bodenversie-
gelungen explizit ausgeglichen werden, was durch die Verbesserung und Wiederherstellung verloren ge-
gangener Bodenfunktionen erreicht werden kann.

Fur alle Gbrigen Schutzglter ergeben sich max. ,erhebliche Beeintrachtigungen” (eB) fiir die keine funkti-
onsspezifische Kompensation erforderlich wird.

Den Biotoptypen sind laut Praxisleitfaden individuelle Grundwerte zugeordnet. Durch Multiplikation der
Grundwerte mit der FlachengréBe enthalt man den Biotopwert. Bei der nachfolgenden Berechnung wird
der Biotopwert des Plangebiets vor dem Eingriff dem zu erwartenden Wert nach dem Eingriff gegeniiber-
gestellt.

Plangebiet vor dem Eingriff Plangebiet nach dem Eingriff
BT- Biotoptyp Flache BW/m?2 BW BT- Biotoptyp Flache BW/m? BW
Code [m?] Code [m?]
HAO Acker, intensiv | 16.578 6 99.468 HN1 Gebaude 10.575 0 0
genutzt . "
(versiegelte Fla-
chen Allg.
Wohngebiet,
GRZ 0,4 + Uber-
schreitung max.
012)
EE1 Fettwiesenbra- | 5.454 11 59.994 VA3 Gemeindestralle | 4.950 0 0

che, artenarm . ..
(versiegelte Fla-

chen Offentli-
cher Raum34)

34 Bffentliche StraBenverkehrsflachen und solche besonderer Zweckbestimmung, Ver- und Entsorgungsflichen.
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Plangebiet vor dem Eingriff Plangebiet nach dem Eingriff
BT- Biotoptyp Fliche BW/m2 | BW BT- Biotoptyp Fliche BW/m?2 | BW
Code [m?] Code [m?]
BF1 Baumreihe, 8 (Stk.) 15 9.480 BF1 Baumreihe, 8 (Stk.) 15 9.480
mittlere Aus- mittlere Auspra-
pragung gung
VB3 Wirtschafts- 1.674 3 5.022 HJ1 Ziergarten, 7.050 7 49.350
weg, geschot- strukturarm
tert
VA3 StralRenver- 704 0 0 EA3 Ansaatgriinland, | 1.835 7 12.845
kehrsflache intensiv genutzt
(Offentliche
Grinflachen)
Summe 24.410 174.964 24.410 71.675
Kompensationsdefizit 103.289

Entsprechend der Differenz zwischen dem aktuellen Bestandswert und dem zu erwartenden Planwert
nach Realisierung des Eingriffs kann der erforderliche Kompensationsbedarf planintern nicht vollsténdig
erbracht werden. Es besteht eine rechnerisches Kompensationsdefizit von 103.289 Wertpunkten. Zur
Erbringung des erforderlichen Ausgleichs sind insofern Festsetzungen an anderer Stelle als am Eingriffsort
gemal § 1a Abs. 3 Alt. 3 BauGB vorgesehen (vgl. Kap. 6.3).

Durch die zu erwartenden zuséatzlichen Bodenversiegelungen (Gebdude, ErschlieBungsstraRen) von
14.885 m? wird aufgrund der erheblichen Beeintriachtigung besonderer Schwere eine jeweils funktions-
spezifische Kompensation des Bodens erforderlich, welche im Folgenden verbal-argumentativ iberschla-
gig darzulegen ist. Die Kompensation des Schutzguts Boden (Wiederherstellung von Bodenfunktionen)
kann mit den gebietsinternen BegriinungsmafRnahmen nur unvollstandig realisiert werden. Es wird inso-
fern auch fir das Schutzgut Boden ein externer Kompensationsbedarf erforderlich, um einen fachgerech-
ten Ausgleich fir den vorgenommenen Eingriff herstellen zu kénnen. Das externe Ausgleichskonzept ist
dem folgenden Kapitel zu entnehmen.
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6.3 Ausgleichsflache und darauf auszufithrende MaBnahmen

- =

Abbildung 10: Ausgleichsfliche (Flur 2 FISt. 51) in Framersheim35

Die Ausgleichsflache liegt in der Gemarkung Framersheim, Flur 2 FISt. 51. Dabei handelt es sich um insge-
samt 14.459 m? Fliche. Diese setzt sich aus 4.600 m? Rebflache und 9.859 m? intensiv genutzte Ackerfla-
che zusammen. Zur Kompensation soll lediglich die als Ackerflache genutzte Teilflache der Parzelle her-
angezogen werden.

Nach § 12 Abs. 2 des PflISchG ist es nicht erlaubt Pflanzenschutzmittel auf sonstigen Freiflachen, die weder
landwirtschaftlich noch forstwirtschaftlich oder gartnerisch Flachen genutzt werden, auszubringen. Dies
trifft vor allem auf Ausgleichsflachen zu. Eine Anerkennung der Flache ist nur moglich, wenn keine Diin-
gung und keine Eintragungen durch Pestizide und Herbizide stattfinden. Die Mindestabstande bei der An-
wendung von Pflanzenschutzmitteln betragen bei Flachenkulturen mindestens 2 m und bei Raumkulturen
(Wein) 5 m. Daher werden 5 m Pufferstreifen beidseitig auf die Ausgleichsflache projiziert (in der nach-
stehenden Abbildung hellgriin). Dies betrifft somit eine Gesamtfliche von 2.950 m2. Innerhalb dieses
Streifens wird sich, aufgrund des vermutlich dauerhaften Eintrages ggf. nur ein verminderter Zielzustand
erreichen lassen, weshalb fiir hierfiir gem. Praxisleitfaden (vgl. S. 12) ein maximaler Abschlag von 3 Wert-
punkten berechnet wird, welcher in der nachfolgenden tabellarischen Berechnung mit einem Wert von
8.850 WP (3 x 2.950) zum Abzug gebracht wird.

Auszufiihrende MalRhahmen Ausgleichsflédche Flur 2 FISt. 51:

Die Flache wird derzeit als intensiv genutzte Ackerflache bewirtschaftet. Auf der Flache soll eine maRig
artenreiche Magerwiese entwickelt und dauerhaft erhalten werden. Zusatzlich sind 19 autochthone und
klimaresiliente Laubhochstamme oder Streuobsthochstamme auf der Flache zu pflanzen.

Die Saatgutauswahl fiir die Wiese hat entsprechend der Auswabhlliste ,Saatgut” zu erfolgen, die Baumar-
tenauswahl entsprechend der Pflanzempfehlungsliste ,,Hochstamme®“.

35 Kartengrundlage: Quelle: Geoportal Rheinland-Pfalz, Zugriff: 28.02.2024
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Nach § 12 Abs. 2 des PfISchG ist es nicht erlaubt Pflanzenschutzmittel auf sonstigen Freiflachen, die weder
landwirtschaftlich noch forstwirtschaftlich oder gartnerisch Flachen genutzt werden, auszubringen. Dies
trifft vor allem auf Ausgleichsflachen zu. Demnach ist die Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln im Zuge
der MaRnahmenumsetzung und der weitern Pflege nicht zulassig.

Liste ,Saatgut”:

Saatgutmischung fir ,bliten- und artenreiche Magerwiese” (70% Blumen, 30% Graser) aus UG9.
§ 40 BNatSchG ist entsprechend zu beachten.

Pflanzempfehlungsiste ,Hochstdamme*“:

Qualitat: H STU 18-20 cm mdB

Botanischer Name Deutscher Name
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus petraea Traubeneiche
Malus domestica i.S. Kulturapfel i.S.
Pyrus communis i.S. Kulturbirne i.S.

Sonstige Hinweise:

Die Flache ist als extensiv genutztes, maRig artenreiches Magergriinland mit Einzelbdumen zu entwickeln
und zu bewirtschaften. In den ersten 5 Jahren sind die Flachen zur Aushagerung mindestens zwei Mal
jahrlich zu mahen, wobei die erste Mahd friihestens in der zweiten Junihalfte und die zweite Mahd ab
Ende August zu erfolgen hat. Fiir die Baume ist in den ersten 5 Standjahren ein jahrlicher Erziehungsschnitt
vorzugehen, ab dem 6. Standjahr alle 3 Jahre im Bedarfsfall ein Erhaltungsschnitt. Ausfallende Gehdlze
sind gleichwertig in der ndachstmdglichen Pflanzperiode zu ersetzen.

Hinweise zum Leitungsschutzstreifen:

Uber das vorgenannte Grundstiick verlduft in ihrem 33,00 + 34,50 m = 67,50 m breiten Schutzstreifen die
durch beschrankte personliche Dienstbarkeiten grundbuchlich zu Gunsten der Amprion GmbH gesicherte
Hochstspannungsfreileitung (380-kV-Hochstspannungsfreileitung Windesheim — Rheinau, Bl. 4523 (Maste
86 bis 87) (nachstehend als rote Linie gekennzeichnet). Zusatzlich verlauft Gber das Gebiet eine 2020- kV
Freileitung der Amprion GmbH, welche einen Schutzstreifen von 32 m aufweist (Windesheim — Rheinau,
Bl. 2327 (Maste 122 bis 124) (nachstehend als rote Linie gekennzeichnet). Die vorgesehenen Einzelbaum-
pflanzungen sind innerhalb dieses Schutzstreifens (nachstehend als weile Flache gekennzeichnet) nicht
zulassig. AuRerhalb des vorgenannten Leitungsschutzstreifens bestehen keine Bedenken gegen die Um-
setzung der Planung. In jedem Fall diirfen Einwirkungen und Malnahmen, die den Bestand oder den Be-
trieb der Leitung beeintrichtigen oder gefahrden, nicht vorgenommen werden.3¢

36 Amprion GmbH, Stellungnahme Bebauungsplan Nr. 33A , Pfaffenhalder Weg“ in Alzey-Schaffhausen hier: Geplante
externe Ausgleichsflache 380-kV-Hochstspannungsfreileitung Windesheim — Rheinau, Bl. 4523 (Maste 86 bis 87)
vom 30.09.2024
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Abbildung 11: Systemskizze Ausgleichsflichenkonzeption (Flur 2 FISt. 51) in Framersheim37

Nach Ablauf der Aushagerungsfrist ist die Mahd nur noch einmal jahrlich friihestens ab Mitte Juli durch-
zufiihren.

Der Kompensationswert der externen Ausgleichsflache wird nachfolgend tabellarisch dargelegt.

Ausgleichsfliache vor dem Eingriff Ausgleichsfldche nach der Entwicklung (Zielbiotop)
BT- Biotoptyp Fliche BW/m? | BW BT- Biotoptyp Fliche BW/m? | BW
Code [m?] Code [m?]
HAO Acker, intensiv 9.859 6 59.154 ED1 Magerwiese, 9.859 17 167.603
bewirtschaftet maRig arten-
reich
BF3 Einzelbaum, 18 Stk. 11 3.960
junge Auspra-
gung (STU 18-20
cm)
Summe 9.859 59.154 9.859 171.563

37 Kartengrundlage: Quelle: Geoportal Rheinland-Pfalz, Zugriff: 28.02.2024
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vorlaufiger 112.406
Kompensationswert

Abzug fiir ,Pufferstrei- - 8.85038
fen”
Kompensationswert 103.559

Folglich ergibt sich durch die geplante Kompensationsmalnahme eine Aufwertung der Ackerflache um
103.559 Wertpunkte. Das naturschutzfachliche Kompensationsdefizit von 103.289 Wertpunkten wird
durch die externe KompensationsmalRnahme vollstdandig ausgeglichen. Es ergibt sich ein Kompensations-
liberschuss von 270 Wertpunkten.

7 Technische Verfahren, Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Un-
terlagen und Uberwachung

7.1 Methodik zur Ermittlung des Umweltzustandes und Schwierigkeiten der der Umweltprii-
fung

GemiR den Bestimmungen des § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung, Anderung oder Erweiterung von
Bebauungspldanen eine Umweltprifung durchzufihren. Im Rahmen dieser Umweltprifung werden die
Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange entsprechend den Regelungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB (Mensch, Boden, Wasser, Luft/Klima, Tiere/ Pflanzen, Landschaftsbild und Kultur- und Sachgtiter)
gepriift. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener
Weise verlangt werden kann. Die Umweltprifung fiihrt dementsprechend alle umweltrelevanten Belange
zusammen und legt sie in einem Umweltbericht als unselbststéandigen Teil der Begriindung den Behérden
und der Offentlichkeit zur Stellungnahme vor.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung
der Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Im Rahmen einer friihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach
§ 4 Abs.1 BauGB werden die Belange der potenziell betroffenen Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
abgefragt. Soweit aus dieser Beteiligung Erkenntnisse bzw. relevante Sachverhalte aufgezeigt werden
kénnen, werden diese im Rahmen der Untersuchungen berlcksichtigt.

Aufgrund der gesetzlichen Grundlagen sind fiir das Vorhaben die Regelungen des BauGB zur Berlicksich-
tigung der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB zwingend und im Verfahren die Entscheidungskaskade der
Eingriffsregelung abzuarbeiten. Es sind die Vorschldage zur Vermeidung, Minimierung und ggf. zur Kom-
pensation der zu erwartenden Beeintrachtigungen aufzuzeigen und in die Abwagung einzustellen.

Die Bestandsaufnahme der Umweltmerkmale und des derzeitigen Zustandes, sowie die Auswertung der
vorhandenen Unterlagen (LANIS, Landschaftsplan, Bodenkarten, Geologische Karte etc.) erfolgte durch
Erhebungen vor Ort (Nutzung, Vegetation, Umgebung). Die Bewertung des Eingriffs in Natur und Land-
schaft erfolgt anhand eines flaichenbezogenen Ansatzes, der vorrangig auf die neu versiegelten Flachen
abzielt.

38 Abzug fiir jeweils beidseitigen 5 m breiten Pufferstreifen fiir den vermutlich dauerhaften Eintrag durch Pflanzen-
schutzmittel, weshalb sich in diesen Bereichen ggf. nur ein verminderter Zielzustand erreichen lasst. Hierfiir wird
gem. Praxisleitfaden (vgl. S. 12) ein maximaler Abschlag von 3 Wertpunkten berechnet, welcher in der tabellari-
schen Berechnung mit einem Wert von 8.850 WP (3 x 2.950) zum Abzug gebracht wird. (Vgl. weiter voranste-
hende Ausfiihrung)
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Um dem Grundsatz der Konfliktbewaltigung ausreichend Rechnung tragen zu kénnen und einen bestmog-
lichen Uberblick (iber mogliche Beeintriachtigungen der Schutzgiiter erhalten zu kénnen, werden im Zuge
des Planverfahrens Gutachten und Berichte in Auftrag gegeben (Artenschutz- und Larmschutzgutachten).

Die im MaRnahmenteil entwickelten und vorgeschlagenen Malnahmen sind zur Aufnahme in den Bebau-
ungsplan vorgeschlagen, so dass sie bei entsprechender Aufnahme in die Festsetzungen als Teil der Sat-
zung rechtswirksam werden.

GemaR Punkt 2 der Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a des BauGB umfasst der Umweltbericht unter anderem
eine Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile. Im Umweltbericht erfolgt diese
Bewertung jeweils schutzgutspezifisch, wobei ein besonderes Gewicht auf die Herausstellung der Wert-
und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung gelegt wird.

Mit Funktionen von besonderer Bedeutung sind Zustdande von Natur und Landschaft gemeint, die den
Zielen von Naturschutz und Landschaftspflege in besonderem MaRe, das heiRt "lUber den Durchschnitt
hinaus”, entsprechen. Werte und Funktionen mit allgemeiner Bedeutung sind Ausprdagungen der Schutz-
giter, die aktuell fir den Naturschutz von eher untergeordneter Bedeutung sind. Diese Unterscheidung
zwischen Funktionen unterschiedlicher Bedeutung hat sich planungsmethodisch etabliert und kann auch
auf die Schutzgutbereiche Biologische Vielfalt, Menschen, Kultur- und sonstige Sachgtiter Gibertragen wer-
den. Grundsatzlich betrachtet spielen die Wert- und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung eine
wichtige Rolle bei der Bestimmung der Eingriffsschwere bzw. des Kompensationsbedarfes. Sie geben da-
her auch Auskunft, ob das Planungsvorhaben lber bestimmte Wirkfaktoren zu erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen fiihren kann.

Gleichfalls hat der Umweltbericht gem. Pkt. 2 b) der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB eine Prognose
Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung (= Status-Quo-Prognose)
und bei Durchfiihrung der Planung (= Auswirkungsprognose) zu enthalten. Letzteres stellt den Kern der
umweltfachlichen Aussagen dar und bildet auch die Grundlage fir die Beurteilung des naturschutzfachli-
chen Eingriffs.

Die Bewertungsmalfistabe hinsichtlich der Erheblichkeit sind den vorhandenen materiell-rechtlichen Vor-
gaben (z.B. Fachgesetze, Verordnungen und Planwerke) zu entnehmen. Was Auswirkungen im Sinne des
BauGB bzw. des UVPG sind, wird in Ziffer 0.3 der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Ausfihrung des
UVPG (UVPVWV) ndher erldutert. Grundsatzlich betrachtet fiihrt nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich
nachteiligen Umweltauswirkung. Es ist davon auszugehen, dass je wertvoller oder je empfindlicher ein
Umweltbereich (Funktionsbereiche mit besonderer Bedeutung) und je starker ein Wirkfaktor in diesem
Bereich ist, desto sicherer von einer erheblich nachteiligen Umweltauswirkung ausgegangen werden
kann.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt im Rahmen der Umweltpriifung verbal argumentativ.
Dartber hinaus wurden im Hinblick auf die Bewertung der Schutzgiiter Klima/Luft und Mensch die ein-
schlagigen Regelwerke herangezogen.

Auf Grundlage dieser Daten folgte dann die Uberpriifung der Planung hinsichtlich Vermeidungs- und Ver-
minderungsmalnahmen, die als Vorschlag formuliert werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich in erster Linie aufgrund der Tatsa-
che, dass einige erforderliche Informationen, wie beispielsweise Untersuchungen nicht aus vorhandenen
Untersuchungen zur Umweltvertraglichkeit abgeleitet werden konnten.

Viele Angaben beruhen diesbeziiglich auf 6rtlichen Erfahrungswerten und sachgerechten Abschatzungen.

Die aufgefiihrten Auswirkungen haben dementsprechend z. T. beschreibenden Charakter, ohne auf kon-
kreten Messungen, Berechnungen oder Modellen zu basieren. Bestimmte Auswirkungen kdonnen somit
hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat nicht mit mathematischer Genauigkeit erfasst werden.
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7.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grundlage der Durchfiihrung von Bauleitplanen entstehen, verpflichtet. Insbesondere unvorhersehbare
nachteilige Auswirkungen sollen friihzeitig ermittelt werden, um ggf. geeignete MalRnahmen zur Abhilfe
einleiten zu kénnen. Hierbei sind insbesondere auch Summen- und Kumulativwirkungen zu beachten. Z.B.
konnen mehrere Bebauungsplane mit geringfligigen Auswirkungen in der Summe erhebliche Auswirkun-
gen ausweisen.

Bei der Uberwachung wird die Gemeinde gemaR § 4c BauGB von den Behdrden unterstiitzt. Zusatzlich
kann sie auf die Hilfe von Nichtregierungsorganisationen und Naturschutzverbanden zurlickgreifen oder
Uber stadtebauliche Vertrage mit Dritten kooperieren.

Umweltauswirkungen sind erheblich, wenn sie Konsequenzen fir nachfolgende Planungen haben. Dies
ist insbesondere der Fall, wenn sie

= Verfassungsrechtlich geschiitzte Rechtsgiiter (Leben, Gesundheit) tangieren
= Schwere und unertragliche Betroffenheit auslésen (z.B. > 70 db(A))

= Aus normativen Regelungen, dem Riicksichthahmegebot oder einer einfachrechtlichen Zumutbar-
keitsschwelle resultierende subjektive Rechte beeintrachtigen (z.B. Grenzwerte TA Larm)

=  Wichtige Gebote bei Rechten ohne individuellen Rechtstrager beeintrachtigen (Schutzstatus FFH-Ge-
biete)

Sie sind unvorhergesehen, wenn sie im Umweltbericht nicht prognostiziert wurden, sei es aufgrund der
methodisch unvermeidlichen Prognoseungenauigkeiten oder aufgrund versteckter Belastungen.

Das Uberwachungskonzept orientiert sich am Umweltbericht und hier insbesondere an denjenigen Um-
weltauswirkungen, deren Prognose typischerweise mit Unsicherheiten oder Risiken verbunden ist.

Im Zuge der Umweltliberwachung sind die im Bebauungsplan festgesetzten Mallnahmen zur Sicherung
der kontinuierlichen 6kologischen Funktion der betroffenen Arten des Bebauungsplanes auf Umsetzung
zu prifen. Dazu gehort auch die erneute Kontrolle des Geldandes auf geschiitzte Arten vor ErschlieRungs-
beginn. Weiterhin werden regelmaRige Begehungen der Ausgleichsflichen und Kontrolle der Wirkungen
vorgeschlagen.

Sollten Werte (iberschritten werden, Abwehrrechte bzw. Anspriiche auf Schutzvorkehrungen bestehen
oder zwingende Gebote verletzt sein, ist die Gemeinde gehalten zu handeln. Es folgt keine automatische
Plandnderung aufgrund der Monitoring-Ergebnisse, da die Gemeinde einen Abwagungsspielraum hat.
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8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Planungsinhalt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Nr. 33 a Pfaffenhalder Weg"“ liegt in der Gemarkung der Stadt
Alzey im Stadtteil Schafhausen. Das Gelande wird derzeit Giberwiegend als Acker und Ruderal-/Griinflache
genutzt. Aufgrund der angestrebten Erweiterung des Siedlungskorpers des Stadtteils Schafhausen soll
durch die Aufstellung des Bebauungsplans die planungsrechtliche Voraussetzung fiir ein Allgemeines
Wohngebiet geschaffen werden. Dabei soll das Gebiet durch verschiedene Begriinungsmalinahmen sich
in die umliegende Siedlungsstruktur einfiigen, wahrend die Freihaltung von Kalt-/Frischluftschneisen zur
Siedlungsdurchliftung beitragen sollen. Die Ausweisung des Wohngebiets soll hierbei als Lickenschluss
zwischen der bestehenden Siedlungsstruktur dienen und gleichzeitig bedarfsgerecht zusatzlichen Wohn-
raum zur Verfligung stellen.

Ausgangssituation

Der Planbereich umfasst eine Flache von ca. 2,44 ha und ist gepragt durch landwirtschaftliche Ackerfla-
chen sowie einer Griin-/Ruderalfliche, welche teilweise als Lagerfliache genutzt wird. Teilbereiche stellen
sich hier als unbefestigte Wirtschaftswege dar. Das Gebiet grenzt im Norden direkt unmittelbar an Reb-
flachen an, wahrend im Osten landwirtschaftliche Ackerflachen vorzufinden sind. Im Siiden und Westen
des Plangebiets des Geltungsbereichs befindet sich der Siedlungsraum der Stadtteils Schafhausen.

Spezieller Artenschutz

Die Belange des Artenschutzes werden im Rahmen von artenschutzrechtlichen Untersuchungen geprift
und mit den Fachbehdrden abgestimmt. Bei Umsetzung der erarbeiteten Vermeidungsmalnahmen sowie
der vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen (CEF-Malnahmen) kann die Erflllung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen
werden.

Umwelteinwirkungen

Die Ausfiihrungen zur Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung sowie der notwendige Ausgleichsbedarf wurden im
Kapitel 6.1 genauer aufgefiihrt. Bei der Berechnung des Ausgleichsbedarfs wird der Biotopwert des Plan-
gebiets vor dem Eingriff dem zu erwartenden Wert nach dem Eingriff gegeniibergestellt. Es besteht eine
rechnerisches Kompensationsdefizit von 103.737 Wertpunkten. Die Ausgleichsflache liegt in der Gemar-
kung Framersheim, Flur 2 FISt. 51. Dabei handelt es sich um insgesamt 14.459 m? Fliche. Durch die ge-
plante KompensationsmalRnahme ergibt sich eine Aufwertung der Ackerflache um 103.779 Wertpunkte.
Das naturschutzfachliche Kompensationsdefizit von 103.737 Wertpunkten wird durch die externe Kom-
pensationsmalRnahme vollstdndig ausgeglichen. Der rechnerische Kompensationsiberschuss von 42
Wertpunkten ist aufgrund der Prognoseungenauigkeit des Bewertungsmodells unbeachtlich.
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Umweltbelange Bestand

(gem. §1 Abs 6 Nr. 7 a BauGB)

Wirkungsprognose (Planung)

MafRnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und Kompensa-
tion

Pflanzen und Biologische Vielfalt

- Uberwiegend intensiv genutzte
Ackerflache mit Wirtschaftswegen

-Geholzstrukturen entlang des Wirt-
schaftsweges

-Insgesamt eine eingeschrankte At-
traktivitat als Lebensraum

-Storreinfliisse durch angrenzende
StraRe, Siedlungsraum und Mischnut-
zungen sowie Bolzplatz, Museum, ins-
gesamt stark anthropogen Uberpragt

- Beachtung des Artenschutzgutach-
tens

-Erhalt eines Teils der Geholzstrukturen
entlang des Wirtschaftsweges

(6G 1), wertvolle

Strukturen werden so teilweise gesichert

- ,Grine Pufferzone” zu angrenzenden
Rebflachen im Norden
(6ffentliche Griinflache OG 11)

- Eingrinung des Plangebiets (Privater
Pflanzstreifen)

- Weitere Festsetzungen auf Privaten
Grinflache sowie EingrinungsmaRnah-
men

->geringflgige Auswirkungen auf das
Schutzgut

-Erhalt von Geholzstrukturen

-Eingriffs-  Ausgleichsbilanzierung

(gem. Kapitel 6.1)
-grofRzuigige Ein- und Durchgriinung

- naturnahe Ausgestaltung der Re-
tentionsflache

-Beachtung der im Artenschutzgut-
achten genannten Vermeidungs-
und AusgleichsmaBnahmen

-Festsetzung zu umweltfreundlicher
Beleuchtung zum Schutz von nacht-
aktiver Fauna

Boden und Flache

-Flache von ca. 2,44 ha, bis auf Teilbe-
reiche entlang der Wirtschaftswege
und des Pfaffenwegs unversiegelt

-Vorbelastungen durch die intensive
Landwirtschaftliche Nutzung (u.a Ver-
anderungen Bodenstruktur, Diinge
mittel, Pestizide)

- bereits stark anthropogen tUberpragt
-eingetragenes Hangrutschgebiet

-Die vorliegende Bodenart im Plange-
biet ist Lehm.

- sehr hohe Bodenfunktionsbewertung

- Versiegelung von maximal ca. 1,56 ha
- Bodenabtrag und Bodenversiegelungen

-Im Bereich der Offentlichen Griinflichen
und dem Regenriickhaltebecken

bleiben die natiirlichen Funktionen be-
stehen

—>mittelmaRige bis hohe Auswirkungen
auf das Schutzgut

-Festsetzung GRZ

-Verwendung wasserdurchldssiger
Belage

-Ausweisung von Offentlicher und
Privater Griunflachen

- Empfehlungen von MaBnahmen
wahrend der Bauphase

Wasser

-Keine Oberflachengewdasser im Plan-
gebiet

-Jahresniederschlag von 500-550 mm
-Grundwasserkorper ,,Selz”.

-guter mengenmaRiger und schlechter
chemischer Zustand des Grundwasser-
korpers

-sehr geringe Grundwasserneubil-

dungsrate

-Verringerung Grundwasserneubildung,
des Wasserriickhaltevermdgens und des
Oberflachenabflusses

-Verbesserte Versickerungsflachen durch
Offentliche und private Griinfliche und
externe Ausgleichsflache

—>geringflgige bis maRige Auswirkungen
auf das Schutzgut

-Reduzierung Versiegelungsgrad
durch Verwendung wasserdurch-
lassiger Belege

-Schaffung von natirlichen Versi-
ckerungsflichen (Offentliche und
Private Grinflachen)

-Naturnah gestaltete Regenrtickhal-
temulde mit méglichst flacher
Uferbdschung

Klima und Lufthygiene
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Umweltbelange Bestand MafRnahmen zur Vermeidung,

Wirkungsprognose (Planung) Verminderung und Kompensa-
(gem. §1 Abs 6 Nr. 7 a BauGB) tion
-Kaltluftentstehungsgebiet: Ackerfla- | -es werden keine erheblichen klimadko- | -Neuanlage Griinbereiche und Ge-
chen im Plangebiet mit verringerter | logischen Negativeffekte erwartet holzstrukturen
Produktion, Umgebung mit erhohter
p dukt! gebung m! -Verlust von Kaltluftproduktionsflachen -Ermoglichung einer solaroptimier-
roduktion

. - . ten Bauweise
. . . -Emissionen unterschiedlicher Art in ge-
-insgesamt unterordnete klimatische . .
ringen Umfang -Verwendung wasserdurchldssiger
Bedeutung Belige
. -Offentliche Grinflachen als klimatischer &
-angrenzender Siedlungsraum und

. Ausgleichsraum, Erhalt bestehender | -Erhalt Gehdlzstrukturen entlang
Rebfldchen als

o . Grinstrukturen des Wirtschaftswegs
schutzbedurftiger Wirkungsraum
. . . - Kaltluftschneisen fir die Gebietsdurch- | - Erhalt der Kaltluftschneisen durch
- sehr warme thermische Situation . . ..
|uftung bleiben bestehen eng gefasste Baufenster, Zuldssig-

. . - keit der Nebenanlagen und Garagen
- keine gesteigerte Vulnerabilitdt gegen- .
. . Regelungen zur Dichte der Bepflan-
Gber den Folgen des Klimawandels .
zung, Regelung zur Hauptfirstrich-

tung, Festsetzung der maximalen
—>keine bis geringe Beeintrachtigungen Hohe baulicher Anl.agen, Auswel-
sung von Flachen, die von der Be-

bauung freizuhalten sind, Malrege-

zu erwarten

lung der privaten Grinflachen ent-
lang der 6ffentlichen Griinfliche OG
1l

- Ausschluss von Nutzung fossiler

Brennstoffe
Landschaft
-Storreinflisse durch Bolzplatz, Sied- | -angrenzende Naherholungsrdaume wei- | -Begrenzung der maximal zuldssi-
lungsgeflige sowie weitere Mischnut- | terhin erreichbar (Sicherung Wirtschafts- | gen Bauhohen fiir die einzelnen Be-
zungen weg) reiche
-Plangebiet mit geringem Stellenwert | - Gebietseingriinung (Privater Pflanzstrei- | -Festsetzung Pflanzstreifen
fir die Naherholun fen
& ) -Festsetzung Art und MaR der bauli-

-Wegeverbindungen im Gebiet und -,Lickenschluss” zwischen den bebauu- | chen Nutzung
angrenzend ter Ortslage des Stadtteils Schafhausen . .

-Durchgriinung (u.a. Harmonischer
-starke anthropogene Uberprigung Sgeringfiigige Auswirkungen auf das | Ubergang, StraRenbdume)

Schutzgut

-Naherholungsraume im erweiterten & -Erhalt von Geholzstrukturen ent-
Umfeld lang des Wirtschaftsweges (OG II)

Mensch, Bevolkerung, Menschliche Gesundheit
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Umweltbelange Bestand

(gem. §1 Abs 6 Nr. 7 a BauGB)

Wirkungsprognose (Planung)

MafRnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und Kompensa-
tion

-Vorbelastung aufgrund landwirt-

schaftlicher Nutzung
-Einarbeitung Larmschutzgutachten

-keine erhohte Vulnerabilitat gegen
iber den Folgen des Klimawandels

-keine Storfallbetriebe im erweiterten
Umfeld = néchster in 15 km Entfer-
nung

-kein Verdacht auf schadliche Boden-
verdanderungen

- Wegeverbindungen (landwirtschaftli-
che Wirtschaftswege) bleiben erhalten

-Schaffung von Wohnraum

-Auf Grund der Geringfiigigkeit ist mit
keiner wesentlichen Verschlechterung
der Bestandssituation durch Emissionen
zu rechnen.

-keine gesteigerte Vulnerabilitat gegen
iber Folgen des Klimawandels

-Verschattung der StraBenrdume durch
Baume

- geringfligige Auswirkungen auf das
Schutzgut

-Neupflanzungen von Griinelemen-
ten

-Festsetzung eines Spielplatztes/
0G
-Erhalt von Grinstrukturen

-Entwasserungsplanung

-Berticksichtigung des Schallgutach-
tens

- Ausschluss von fossilen Brennstof-
fen

Kultur und Sachgiiter

-Innerhalb des Plangebiets und seiner
direkten Umgebung befinden sich
ein Kulturdenkmal, welches im Zuge
der Planung erhalten bleibt

-Verlust landwirtschaftlicher Produkti-

onsflachen

-keine Beeintrachtigung von Kultur- oder
Sachgitern

—>keine bis geringe Beeintrachtigungen
zu erwarten

-Durch das Vorhaben werden unter
Beachtung der erarbeiten Gutach-
ten keine bekannten Kultur-, Bo-

Baudenkmale beein-

den- oder

trachtigt.

-Sollten bei der BaumafRnahme bis
her unbekannte Funde entdeckt
werden, sind diese unverziiglich bei
der zustandigen Denkmalschutzbe-
horde anzuzeigen.
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