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Bebauungsplan Nr. 33a ,,Pfaffenhalder Weg“ in Alzey-Schafhausen
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs.
1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das o0.g. Vorhaben werden aus landwirtschaftlicher Sicht grundsatzlich keine Bedenken

vorgetragen.

BegruRenswert ist die Verbreiterung der 6ffentlichen Griinflache im Norden (OGIII) damit keine
Bewirtschaftungsnachteile oder Ertragsdepressionen erfolgen. Dieser Grinstreifen ist
entsprechend regelméfig zu mulchen, damit der Kaltlufteinfluss bzw. —stau nachhaltig vermieden

werden kann.

Insgesamt ist das Landesnachbarrechtsgesetz von RLP auf jeden Fall im gesamten Plangebiet
einzuhalten, speziell entlang des im Osten verlaufenden Wirtschaftsweges, der eine der
wichtigsten Zufahrten in die Weinbergsgemarkung darstellt und auch von Freizeithutzern bzw.
Hundehaltern genutzt wird. Hier ist in der Bauleitplanung und auch bei der Uberwachung dafiir
zu sorgen, dass gerade bei den privaten Grunflachen (PPS) sowohl die vorgeschriebenen
Straucher und Hecken, aber auch der schitzende Erdwall mit der méglichen Einfriedung in Form
von Mauern und Zaunen verpflichtend 0,5 Meter von der Wegeparzelle entfernt errichtet werden.
Dies soll die ungehinderte Durchfahrt des lw. Verkehrs sicherstellen, aber auch einen

Begegnungsverkehr bzw. das Ausweichen von Freizeitnutzern erméglichen. Dies griindet auch
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in einem regelmanigen Rickschnitt in den gesetzlichen Zeitrdumen mit entsprechender

Uberwachung durch die Verwaltung.

Wir méchten weiterhin an der Forderung festhalten fur die teilweise Mitbenutzung des
landwirtschaftlichen Wegenetzes gerade auch in der Bauphase ein Gestattungsvertrag mit der

Stadt Alzey abzuschlieRen und diesen mit den 6értlichen Landwirten abzustimmen.

Wir méchten weiterhin empfehlen, dass entlang des Weges Spenderstellen fir Hundekotbeutel
mit dazugehdrigen Abfalleimern aufzustellen, da doch eine vermehrte Verkotung der Iw. Flachen
festzustellen ist. Auch sollten die Eingriinungen von baulichen Anlagen entlang Wegen
entsprechend ausreichend zuriickgeschnitten werden, damit ein unproblematisches Befahren

des Wirtschaftsweges auch mit groen landwirtschaftlichen Fahrzeugen méglich ist.

Derzeit kénnen wir die AusgleichmalRnahmen nicht beurteilen, da uns keine Informationen dazu
vorliegen. Wir bitten Sie uns bei der Ausarbeitung der KompensationsmaRnahmen zu beteiligen,
da die agrarstrukturellen Belange bei der Auswahl von Ausgleichsflachen zu berticksichtigen

sind.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Y g Jac

Yuliia Georga
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Kreisverwaltung

Kreisverwaltung Alzey-Worms , Postfach 13 60, 55221 Alzey
Abteilung:  Bauen und Umwelt

Stadt Alzey Zustandig:  Herr Braun
Ernst-Ludwig-Stral3e 42 Telefon: 06731/408 4801 Fax: 06731/4088 4444
55232 Alzey Mail: braun.simon@Alzey-Worms.de
Gebaude:  Ernst-Ludwig-Stralie 36
Zimmer: 80

Postadresse: Ernst-Ludwig-StralRe 36
Internet; kreis-alzey-worms.de
Offnungszeiten siehe Homepage

Datum und Zeichen lhres Schreibens Unser Zeichen (Bei Antwort bitte angeben) Datum
6-51172-01/2021-0011-BBP 21.02.2024

Stellungnahme nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB
Bebauungsplanentwurf

Planvorhaben: Bebauungsplan Nr. 33a 'Pfaffenhalder Weg' in Alzey-Schafhausen
Gemarkung: Alzey

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum oben genannten Vorhaben geben wir folgende Hinweise:

Landespflege und Naturschutz

Die friihzeitige Behdrdenbeteiligung gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB (Scoping) dient der friihzei-
tigen Bekanntgabe von Anregungen und auch der Festlegung von Umfang und Detalillie-

rungsgrad der Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB).

Zum jetzigen Zeitpunkt wurde der Planentwurf, die Begrindung, die Festlegungen und der
Umweltbericht vorgelegt.

Auf dieser Grundlage weisen wir auf folgendes hin:

1. Schutzgut Klima:
Die vorgelegte Planung spiegelt nur einige Klimaanpassungsstrategien wieder.

Wir empfehlen dringend folgende Festlegungen aufzunehmen.

Hinweis

Mit Zugang ihres Antrags/ihres Schreibens kdnnen personenbezogene Daten von uns erfasst und gespeichert werden. Informationen hierzu
und zu ihren aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultierenden Rechten finden sie auf unserer Internetseite www.kreis-alzey-worms.de
unter dem Stichwort Datenschutz.

Die rechtsverbindliche elektronische Kommunikation ist lediglich uber die unter www.kreis-alzey-worms.de/kontakt

erlauterten Verfahren moglich. Die im Briefkopf genannte Mail-Adresse ist nur fur formfreie Kommunikation vorgesehen.

Bankverbindungen
Rheinhessen Sparkasse Volksbank Alzey-Worms eG
IBAN: DE93 5535 0010 0000 1000 16 IBAN: DE97 5509 1200 0020 5555 05 (O,

Rheinhessen


http://www.kreis-alzey-worms.de/

Eine Begrtinung der Dach- oder Fassadenflache wird nicht verpflichtend vorgegeben. Es
ist mdglich Festsetzungen zur Begrinung von Gebauden auf Basis einer Kombination von
8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a) BauGB festzusetzen. Als ein Beispiel kann hier die Begru-
nungspflicht fur Hauptgebaude sowie Nebenanlagen ab 20m3 umbauten Raum gelten.
Des Weiteren ist die Dach- und Fassadenbegriinung als Minimierungsmaf3nahme fur das
Schutzgut Boden oder zur Verbesserung des lokalen Klimas nitzlich.

Im Zuge dessen musste das Verhaltnis zwischen Dachbegrinung und Solaranlagen gere-
gelt und festgelegt werden. Innerhalb des Bebauungsplans sind keine PV-Anlagen auf
den Déachern festgesetzt. Es besteht lediglich eine Empfehlung hierfir. Nach 89 Abs. 1 Nr.
23b) BauGB ist dies durchaus moglich und im Sinne des Klimaschutzes festzulegen. Auch
wenn eine dezentrale Versorgungsflache bereits festgesetzt ist, ware es moglich das vor-
handene Potential (Dachflachen) zusatzlich zu nutzen.

Es wurden keine Farbfestlegungen fur die Gebaude getroffen. Schwarze oder anthrazit-
farbene Aul3enwénde und Dacher wirken aufheizend.

2. Artenschutz

Der Artenschutz wurde umfanglich behandelt und MaRnahmen, wie Bauzeitenregelungen
festgelegt. Diese MalRhahmen sollten auch eingehalten werden. Zuziglich zur Erhaltung
des Geholzstreifens OGIl ware es auch sinnvoll Nisthilfen an den Hausern anzubringen.
Dies ware als positiv fur die vorhandene und zukiinftige Avifauna zu werten.

Fur das Brutvorkommen des Mausebussards sollte ein Monitoring stattfinden. Es ist davon
auszugehen, dass der Mausebussard sich spatestens nach Abschluss der Baumal3nah-
men nicht mehr an seinem derzeitigen Brutstandort befinden wird. Ausschlaggebend ist
hierbei vor allem die direkte Bebauung. Demnach wiirde 844 BNatSchG eintreten, da eine
Stoérung der Art an im lhrem Brutstandort vorhanden ware. Aus diesem Grund ist regel-
malflig zu beobachten, ob der Mausebussard weiterhin sein gewohntes Bruthabitat nutzt.
Gegebenenfalls missen hier dann Ausgleichsmafl3nahmen getroffen werden.

3. Schutzgut Landschaft

Die Eingriinung nach Osten zur offenen Landschaft/Landwirtschaft als privaten Pflanz-
streifen festzusetzen, sehen wir als duf3erst kritisch an. Eine Eingriinung in die Landschatft
hinein kann in der Art und Weise nicht gewahrleistet werden. Die Flache PPS misste
auch als offentliche Grunflache festgelegt werden, um eine Umsetzung der Pflanzung zu
gewabhrleisten. In einer privaten Form der Eingriinung wird meist nicht das Ziel der voll-
standigen Einbindung in die Landschaft durch Pflanzungen erreicht. Hier sollte noch ein-
mal tUber eine Umwidmung der Flache nachgedacht werden. Dies ware auch fur die zu-
kinftigen Bewohner*innen von Nutzen, da anschlie3end an den Geltungsbereich intensive
Landwirtschaft stattfindet, welche auch Pestizid/Herbizid Eintrage, Larm und Schmutz mit
einher bringt. Eine optimale Eingrinung durch den Pflanzstreifen wirde die Belastung
deutlich mildern.

Des Weiteren ist der Wall an der nordlichen Seite des Gebietes als Inselplanung zu ver-
stehen. Es ist davon auszugehen, dass nur der eine Wall bei Sturzfluten das Problem auf
die anliegenden Flachen weiterverteilt. Hier ist insbesondere der anschliel3ende bereits
bebaute Bereich gefahrdet. Ein abschlieRendes Konzept in diesem Gebiet zum Schutz vor
Sturzfluten sollte hier auch au3erhalb des Geltungsbereiches weiter fortgeflihrt werden
und in einer Gesamtplanung munden.

Kompensationsverzeichnis ,KOMON® bzw. ,KomOn Service Portal KSP“ im LANIS




Auf den 8 10 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) vom 06.0ktober 2015 bzw.
8§ 17 Abs. 6 Satz 2 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 i. V. m. 88
1 folgende Landeskompensationsverzeichnisverordnung (LKompVzVO) wird hiermit sei-
tens der UNB ausdrucklich hingewiesen: Die Umsetzung ist seitens der Planungstragerin
sicherzustellen (Ubermittlung der Daten der Eingriffskompensation im Einzelnen geman
88 1 folgende LKompVzVO in entsprechend Form). Die Dateneingabe hat mit Antragstel-
lung bzw. mit Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zu erfolgen, damit die UNB sie
vor Abgabe der Stellungnahme prifen kann. Wir bitten dies fur den néachsten Verfahrens-
schritt zu beachten.

Brandschutz

Gegen den Bebauungsplan bestehen in brandschutztechnischer Hinsicht keine Beden-
ken, wenn die nachfolgend genannten Punkte beachtet werden:

1) Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist sicherzustellen. Die Vorgaben aus
dem DVGW Arbeitsblatt W 405 (A) vom Februar 2008 sind einzuhalten.

2) Die Technische Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006 (Auswahl, Einbau
und Betrieb von Hydranten) des DVGW-Regelwerks ist zu beachten.

3) Bei der Loéschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsflachen
sind das Arbeitsblatt W 400-1 vom Februar 2015 und die folgenden Punkte zu be-
ricksichtigen:

e Hydranten fur die Entnahme von Léschwasser sind so anzuordnen, dass sie jeder-
zeit fur die Feuerwehr zuganglich sind und so anzuordnen, dass sie die Wasser-
entnahme leicht ermdglichen.

¢ Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder gemaf3 DIN 4066 zu kennzeichnen.

¢ Die Entnahmestelle der Léschwasserversorgung fir den ersten Léschangriff zur
Brandbek&ampfung und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75
m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstlcks von der offentlichen Verkehrsflache
aus sichergestellt sein.

e Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Loschwas-
serversorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht Ubersteigen. Gré3ere Ab-
stédnde von Hydranten bedirfen der Kompensation durch andere geeignete Losch-
wasserentnahmestellen.

Hinweis: Diese Regelung gilt nicht tiber uniiberwindbare Hindernisse hinweg. Das
sind z.B. Bahntrassen, mehrspurige Schnellstra3en sowie grofRe, langgestreckte
Gebaudekomplexe, die die tatsachliche Laufstrecke zu den Loschwasserentnah-
mestellen unverhaltnismalig verlangern.

4) Der Loschwasserbedarf bemisst sich an den Angaben in der nachfolgenden Tabel-
le 1. Die Loschwasserversorgung ist fiir eine Dauer von mindestens 2 Stunden zu
bemessen.



Bauliche Nut- | Reine Wohngebiete Industrie
zung nach (WR) Gewerbegebiete (GE) . y
§ 17 der Allgem. Wohngebiete gebiete (GI)
Baunutzungs- (WA)
Verordnung |besondere Wohngebiete .
(WB) Mischgebiete (MI) Kerngebiete (MK)
Dorfgebiete (MD) ®
Zahl der Voll- N<3 N>3 N<3 N =1 N> 1 -
geschosse (M)
ﬂﬁaflf;‘r?gm w | 0.3SGFZ | 0,7<GFZ | 0.3<GFZ | 0,7<GFZ | 1<GFZ N
(GFZ) =07 =12 =07 £1 =24
Baumassen-
Zahl °I (BM2) - - - - - BMZs9
Léschwasserbedarf
Bei unter-
g;':ﬁr"z':' I/ min |/ min |/ min I/ min |/ min |/ min
3 3 3 3 3 3
Brandausbrei- (mih) (m*h) (mih) (mh) (mh) (mh)
tung ®
Klein 800 (48) | 1.600(96) | 800 (48) | 1.600 (96) 1.600 (96)
Mittel 1.600 (96) | 1.600 (96) | 1.600 (96) | 1.600 (96) 3.200 (192)
Grolhk —— 1.600 (96) | 3.200 (192) | 1.600 (96) |3.200 (192) 3.200 (192)
Uberwiegende Bauart
feuerbestandige @, hochfeuerhemmende * oder feuerhemmende Um-
fassungen, harte Bedachungen @
Umfassungen nicht feuerbestandig oder nicht hochfeuerhemmend oder
nicht feuerhemmend, harte Bedachungen; oder Umfassungen feuerbe-
standig oder feuerhemmend, weiche Bedachungen @
Umfassungen nicht feuerbestindig oder nicht feuerhemmend; weiche
Bedachungen, Umfassungen aus Holzfachwerk (ausgemauert). Stark
behinderte Zuganglichkeit, Haufung von Feuerbriicken usw.
Erlduterungen:

Die Richtwerte beziehen sich auf den NMormalfall, d.h. auf die vorhandene beziehungsweise im
Bebauungsplan vorgesehene bauliche Mutzung. Fir Einzelobjekte sind begriindete Ausnahmen
zulassig.

a)
=1]
cl
dj

)

Soweit nicht unter kleinen landlichen Ansiediungen fallend (2-10 Anwesen)

Geschofiflachenzahl = Verhaltnis von Gescholiflache zu Grundsticksflache

Baumassenzahl = Verhaltnis vorm gesamten umbauten Raum zur Grundsticksflache

Die Begriffe feuerhemmend®, .hochfeuerhemmend® und feverbesténdig” sowie  harte Bedachung®
und weiche Bedachung sind baurechtlicher Art.

Begriff nach DIN 14011 Teil 2: .Brandausbreitung ist die raumliche Ausdehnung eines Brandes dber
die Brandausbruchstelle hinaus in Abhangigkeit von der Zeit*. Die Gefahr der Brandausbreitung wird
umso hther, je brandempfindlicher sich die Oberwiegende Bauart eines Léschbereiches erweist.

Tabelle 1: Richtwerte fir den Loschwasserbedarf

5) Bei der oben genannten erforderlichen Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleis-

6) Die Halfte der vorgenannten Loschwassermenge kann auch aus anderen Lésch-
wasserentnahmestellen entnommen werden, sofern diese in einem Umkreis von

tung) darf der Betriebsdruck 1,5 Bar nicht unterschreiten.



maximal 300 m von den jeweiligen Objekten liegen. Diese Umkreisregelung gilt
nicht Gber untiberwindbare Hindernisse hinweg.

7) Es sind ausreichend und groRe Zufahrten, Wendemaoglichkeiten und Bewegungs-
flachen fir den Einsatz offentlicher Brandbekampfungs- und Rettungsgerate vorzu-
sehen. Der § 7 der Landesbauordnung (LBauO) vom 24. November 1998 ist zu be-
achten. Bei der Bemessung dieser Flachen ist die aktuell giltige ,Richtlinie Gber
Flachen fur die Feuerwehr* anzuwenden.

8) Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Ver-
kehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten zu den Gebauden ge-
legenen Grundstticksteilen und Bewegungsflachen herzustellen.

9) Entlang einer geschlossenen Bebauung missen mindestens alle 50 m Bewegungs-
flachen vorhanden sein. Bei einer durchgéngig vorhandenen Stral3enbreite ab 6 m
sind die Bewegungsflachen nicht erforderlich. Vorhandene Einfahrten zu Grundstu-
cken konnen fur diese Bewegungsflachen genutzt werden, wenn sie ausreichend
grof3 sind. Wasserentnahmestellen sollten sich unmittelbar an diesen Bewegungs-
flachen im 6ffentlichen Verkehrsraum befinden.

10)Im Rahmen des Verfahrens wird auf die Einhaltung der Feuerwehrverordnung
(FWwVO) hingewiesen. Insbesondere muss der Einklang der geplanten MalRnahmen
mit den vorhandenen Einrichtungen und Ausstattungen der betroffenen Feuerwehr
beachtet werden.

Hinweis: Wenn sich durch neue bauliche Gegebenheiten eine hohere Risikoklasse
ergibt, ist der Mindestbedarf an Fahrzeugen und Sonderausristung entsprechend
der Anlage 2 der FwVO anzupassen.

Mit freundlichen Griuf3en
Im Auftrag

Simon Braun
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STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION

sUD
Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid | Postfach 42 40 | REGIONALSTELLE
55032 Mainz WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
Kreisstadt Alzey BODENSCHUTZ
Stadtverwaltung Kleine Langgasse 3
55116 Mainz
POStfaCh 1409 Telefon 06131 2397-0
55222 Alzey Telefax 06131 2397-155
Poststelle.Referat33@sgd-
. i sued.rlp.de
Per Mail: annette.schneider@alzey.de www.sgdsued.rlp.de
05. Marz 2024
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail  Telefon / Fax
5133-0002#2022/0050-0111 33 16.01.2024 Lisa Sopp +49 6131 2397-154

Az: 5/610-13/33a/AS Lisa.Sopp@sgdsued.rip.de +49 6131 2397-155

BBP Nr. 33a ,,Pfaffenhalder Weg“, Alzey-Schafhausen
Hier: Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 16.01.2024 baten Sie um Stellungnahme zu dem o. g. Bebauungs-
plan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen fir das Verfahren zu be-

achten:

1. Allgemeine Wasserwirtschaft - Gewasser/Hochwasserschutz

Ich verweise auf die Stellungnahme vom 14.02.2022. Diese wurde zum Teil bertck-
sichtigt und hat weiterhin Bestand.

Beziiglich der Bepflanzung des Erdwalls weise ich nochmals darauf hin, dass im Falle
eines Einstaus des Dammes die Gefahr besteht, dass sich entlang der Wurzeln Was-
serwege innerhalb des Dammes ausbilden, die zu Erosionsschaden und im ungins-
tigsten Fall zu einem Versagen des Dammes fuihren. Der Damm sollte so unterhalten

werden, dass sich eine dichte Grasnarbe entwickeln kann.
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Konto der Landesoberkasse: UST-ID-Nr. Besuchszeiten: E_ E
Deutsche Bundesbank, Filiale Ludwigshafen DE 305 616 575 Montag-Donnerstag =L

IBAN: DE79 5450 0000 0054 5015 05 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr

BIC: MARKDEF1545 Freitag 9.00-12.00 Uhr E

Im Rahmen des Verwaltungsverfahrens werden personenbezogene Daten erfasst und gespeichert. Nahere Informationen fin-
den Sie hierzu auf unserer Internetseite https://sgdsued.rlp.de/de/datenschutz/

Fur eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle

der SGD Sud. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rlp.de



Zudem weise ich darauf hin, dass mittlerweile neue Sturzflutgefahrenkarten vorliegen,
die die alten Hinweiskarten fur die Sturzflutgefahrdung nach Starkregen ablosen. Die
Sturzflutgefahrenkarten zeigen die Wassertiefen, die FlieRgeschwindigkeiten und die
FlieRBrichtung von oberflachlich abflieRendem Wasser infolge von Starkregenereignis-
sen. Dafur werden Szenarien mit unterschiedlicher Niederschlagshéhe und —dauer be-
trachtet. Basis der Sturzflutgefahrenkarten ist ein einheitlicher StarkRegenindex. Die
beigefligte Karte stellt ein sog. ,aullergewohnliches Starkregenereignis® (SRI 7, 1 Std.)

dar. Dies entspricht in etwa einer 100 - jahrlichen Eintrittswahrscheinlichkeit.

= Wassertiefen (SRI7, 1 5td.)

><-|: 5cm

5 bis = 10 cm
.ll.’J bis = 30 cm
.30 bis < 50 cm
.50 bis < 100 cm

.100 bis < 200 cm
.200 bis < 400 cm

.:-= 400 cm

Darlber hinaus stehen noch Karten fur die Szenarien ,extremes Starkregenereignis*

mit einer Regendauer von einer Stunde (SRI 10, 1 Std.) und von vier Stunden (SRI 10,
4 Std.) online zur Verfigung. Es ist zu beachten, dass es bei Starkregenereignissen
Uberall zu einem Oberflachenabfluss kommen kann, wobei sich erst in Mulden, Rinnen
oder Senken groRere Wassertiefen und FlieRgeschwindigkeiten bilden. Daher sind vor
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Ort immer die vorhandenen Oberflachenstrukturen und Verhéaltnisse zu bertcksichti-

gen. Unter dem Link https://geoportal-wasser.rip-umwelt.de/servlet/is/10360/ kdnnen

die neuen Sturzflutgefahrenkarten fur den betreffenden Bereich eingesehen werden.

Ich empfehle Ihnen die tatsachlichen Abflussbahnen vor Ort zu Uberprifen und die
Gefahrdung in der Planung zu berucksichtigen. Ggf. sollten VorsorgemalRnahmen er-
griffen werden (z. B. angepasste Bauweise, keine grundstiicksgleichen Gebaudeoff-
nungen, Objektschutz und entsprechende Festsetzungen / Hinweise im Bebauungs-

plan).

2. Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

2.1 Wasserschutzgebiete

Der Planbereich befindet sich nicht in einem bestehenden oder geplanten Trinkwas-

serschutzgebiet.

2.2 Grundwassernutzung

Grundwassernutzungsanlagen (Brunnen) im Planbereich sind hier nicht bekannt

2.3 Energieversorgung

Geplant ist die Errichtung eines BHKW, welcher Art der Energietrager sein wird ist
allerdings noch offen. GemaR den Ausfuhrungen sollen insbesondere erneuerbare
Energien zum Einsatz kommen. Auch das Thema Erdwarmesonden als mdgliche
Energiequelle wurde in den Unterlagen genannt. Hierbei sollte jedoch berticksichtigt
werden, dass das Plangebiet in einem nachgewiesenen Hangrutschgebiet (s.
Hangstabilitatskarte des LGB) liegt, so dass bzgl. der Herstellung von EWS hohere
Anforderungen z. B. an die einzusetzende Warmetragerflussigkeit (Wasser, nwg) zu
stellen sind.

Fur die Nutzung von Erdwarme (Geothermie) ist ein wasserrechtliches Erlaubnisver-
fahren bei der zustandigen Unteren Wasserbehorde durchzufihren

Daruber hinaus ist zu beachten, dass bei Bohrungen > 100 m, aufgrund der Lage des
Baugebietes innerhalb eines von der Bundesgesellschaft fir Endlagerung identifizier-
ten Gebietes nach 8 13 Abs. 2 S. 1 StandAG (hier: kristallines Gebiet), entsprechende
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https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/10360/

Unterlagen und Gutachten fir die Prifung nach § 21 Abs. 2 StandAG vom Antragstel-
ler im Rahmen des wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens vorzulegen sind. Eine Be-
wertung der Gesteinsformationen nach 8§ 21 Abs. 2 Satz 1 StandAG ware hier daher

notwendig.

2.4 Wassergefahrdende Stoffe/AwSV
Anlagen zum Lagern, Abftllen, Herstellen und Behandeln wassergefahrdender Stoffe

sowie Anlagen zum Verwenden wassergefahrdender Stoffe im Bereich der gewerbli-

chen Wirtschaft sind nach 8 65 LWG der unteren Wasserbehorde anzuzeigen.

Die Anforderungen der 88 62, 63 WHG sowie der Verordnung tber Anlagen zum Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) sind entsprechend zu beachten.

3. Abwasserbeseitigung

Es liegt bereits eine Erteilung einer Erlaubnis fur die Einleitung von Niederschlagswas-
ser aus dem NBG ,Pfaffenhalder Weg“ in Gemarkung Alzey in die Selz vor. Der was-
serrechtliche Bescheid ist vom 17.05.2023 und hat Gultigkeit.

4. Bodenschutz

Der Planungsbereich (Gemarkung Alzey, Flur 30, u. a. Flurstiicke 31 bis 35) ist im
BODENINFORMATIONSSYSTEM RHEINLAND-PFALZ (BIS RP), BODENSCHUTZ-
KATASTER (BOKAT) nicht als bodenschutzrechtlich relevante Flache erfasst. Es wird
darauf hingewiesen, dass sich im Bereich dieses Flurstiickes/dieser Flurstiicke den-
noch hier bislang nicht bekannte und daher nicht erfasste Bodenbelastungen/schadli-
che Bodenveranderungen, Altstandorte/Verdachtsflachen und/oder Altablagerungen
befinden kdnnen und das Kataster somit Licken aufweisen kann.

Der in der Begrindung sowie in den Textlichen Festsetzungen erwahnte ,Geotechni-
scher Bericht - Projekt: Erschlie3ung Neu-baugebiet Pfaffenhalder Weg in 55232 Alzey
— Schafhausen® vom 24.04.2019, erstellt von ROMAG - Rolf Mang Geo- und Umwelt-
beratung, liegt weder den Antragsunterlagen bei noch ist dieser hier bekannt.

Laut den Antragsunterlagen wird der Planungsbereich zurzeit landwirtschaftlich ge-

nutzt. Es wird daher darauf hingewiesen, dass durch die landwirtschaftliche Nutzung
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Belastungen eingetragen (z. B. als Pflanzenschutzmittel) im Untergrund vorhanden
sein konnten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans schafft die Stadt Baurecht fur eine sensiblere
Folgenutzung. In diesem Zusammenhang ist seitens der Bauplanungsbehérde zu pri-
fen, ob die geplante Nutzung der Flache ,gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen®
entspricht.

Als Bewertungskriterien sind die in der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
festgelegten, nutzungsbezogenen Vorsorge-, Prif- und MaRnahmenwerte bzw. fur die
dort nicht genannten Parameter die orientierenden Hinweise des ALEX-
Informationsblattes 16 und daruber hinaus die Prufwerte des ALEX-Merkblattes 02 des
damaligen Landesamtes fur Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht, heute
Landesamt fur Umwelt (LfU), heranzuziehen.

Da im allgemeinen Wohngebiet neben der Wohnnutzung auch die Nutzung als Kinder-
spielflache und der Anbau von Nutzpflanzen planungsrechtlich zulassig sind, ist fur die
Bewertung der Altablagerung/des Altstandortes/der Verdachtsflachen die sensiblere
Nutzung (Nutzgarten bzw. Kinderspielflache) malRgebend.

Die dringende Empfehlung seitens des Landesamtes fir Geologie und Bergbau so-
wohl im Zuge des weiteren Planungsfortschrittes als auch wahrend der Ausflihrung
der Erd- und Grundungsarbeiten der einzelnen Bauvorhaben einen Baugrundgutach-
ter zu beteiligen, wird seitens der Oberen Bodenschutzbehérde bestatigt und sogar
um die Bitte, dies in den Textlichen Festsetzungen verpflichtend vorzuschreiben, er-
weitert.

Generell wird hiermit auf die Anzeigepflicht gem. 8 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz
vom 25.7.2005 hingewiesen. Demnach sind der Grundstuckseigentimer und der In-
haber der tatsachlichen Gewalt Uber das Grundstiick (Mieter, Pachter) verpflichtet,
ihnen bekannte Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung
oder Altlast unverzuglich der zustéandigen Behérde (SGD Sid, Regionalstelle Wasser-
wirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Mainz) mitzuteilen.
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Aufgrund der aktuellen, klimatischen Entwicklungen wird darauf hingewiesen, dass mit
der geplanten Malnahme ca. 1,5 ha Boden mit der hochsten Bodenfunktionsbewer-
tung (Stufe 5 von 5) dauerhaft versiegelt wird. Das Schutzgut Boden wird dadurch
unwiederbringlich zerstort

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den o. g. Bebau-
ungsplan, sofern die 0. g. Hinweise beachtet werden.

Redaktionelle Anmerkung:

In der Begriindung zu Kapitel 5.1.2 ist der 1. Satz! m. E. nach nicht korrekt. Es misste

,unversiegelt‘ heilden.

Mit freundlichen GriRRen

Im Auftrag

Lisa Sopp

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gltig.

1 Das ca. 2,44 ha groRRe Plangebiet des Bebauungsplans ,Nr. 33 a Pfaffenhalder Weg" ist im Bestand,
mit der Ausnahme der Bestandsstral3e im Sudwesten des Plangebiets, fast vollstandig versiegelt.
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