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Der Rat der Stadt Alzey hat in seiner Sitzung am 26.05.2003 aufgrund des § 24
Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994
(GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Teil 10 des Landeswaldgesetzes vom
30.11. 2000 (GVBI. S. 504) in Verbindung mit 8 34 Abs. 4 Ziffer 3 BauGB
(Baugesetzbuch) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt
geandert durch das Gesetz zur Reform des Wohnbaurechtes vom 13.09.2001
(BGBI. I S. 2376, folgende Satzung beschlossen:

§1

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst in der Gemarkung Dautenheim, Flur 7
die Parzelle Nr. 20/1. Eigentimer ist Hermann Anh&ausser, wohnhaft in 55232 Alzey-
Dautenheim, Brunnenstrasse 31.

§2

(1) Vorgesehen sind Wohngebaude in offener Bauweise. Es sind innerhalb der
vorgesehenen Baugrenzen nur Einzelhduser zuléssig.

(2) Die Firstrichtung der Hauptdacher verlauft parallel zur stdostlich verlaufenden
Baugrenze oder parallel zu den vorhandenen Firstrichtungen der in der
Bollenstra3e vorhandenen Wohngeb&ude. Es sind Satteldacher zulassig. Die
zulassige Dachneigung betragt 25-45 Grad. Gauben oder Seitengiebel sind bis
zu maximal 40% der Hauptdachflache zulassig (40% pro Dachseiten-Lange).
Die zulassige Traufhdhe des Hauptdaches betragt max. 6,00 m am talseitigen
Gelandeanschnittspunkt. Messpunkt an der Traufe ist der Schnittpunkt
zwischen AuRenwand und Oberkante Ziegeleindeckung.

(3) Die AuRenfassade der Gebaude ist zu verputzen und in gedeckten Farbténen
anzulegen, grelle, glanzende oder Volltonfarben sind nicht gestattet.
Als Bedachungsmaterialien sind zulassig: rote oder erdfarbene Ton- oder
Betondachziegel. Die Definition "Erdfarben” beinhaltet hell- bis mittelbraune
Farbtone, die Farbe grau oder schwarz wird ausgeschlossen.

§3

Zur Ortsrandeingrinung ist entlang des Weges im Siudosten und Nordosten des
Grundsticks 20/1 ein 4,50 m breiter 3-reihiger Pflanzstreifen vorzusehen. Die
ausgewiesene Flache zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ist mit
landschaftsgerechten Baumen und Strauchern entsprechend der Pflanzliste der
Kreisverwaltung Alzey-Worms, Standart IV, dicht zu bepflanzen. Es ist pro 250 gm
der vorgenannten Flache ein Baum erster Ordnung und je 100 gm der vorgenannten
Flache je ein Baum zweiter Ordnung anzupflanzen. Die Strauchunterpflanzung
erfolgt im Pflanzraster von 1,5 x 1,5 m. Die Mindestqualitat der Pflanzung wird - wie
folgt - festgesetzt: Bd&ume 1. Ordnung, Hochstamm, Stammumfang 8 - 10 cm;
Baume 2. Ordnung, Heister, 2mal verpflanzt, 100 - 125 cm; Straucher, Normalware,
80 - 100 cm.

Als Freiflachenbefestigungen werden wasserdurchlassige Belage festgelegt (z.B. in
breitem Fugenabstand verlegtes Pflaster, Rasengittersteine oder Schotterrasen).
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§4

Diese Satzung tritt am Tage nach lhrer Bekanntmachung in Kraft.

Alzey, den 27.05.2003

Burgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt geandert durch Teil 10 des Landeswaldgesetzes vom 30.11.2000 (GVBI. S.
504)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),
berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137), zuletzt geandert durch das Gesetz zur
Reform des Wohnbaurechtes vom 13.09.2001 (BGBI. | S. 2376)

Baunutzungsverordnung (BauNVO - Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90 - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S.
58)

Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz (LPfIG) in der Fassung vom 05. Februar
1979 (GVBI. S. 36, BS 791-1), zuletzt ge&ndert durch Artikel 65 des Euro-
Anpassungsgesetzes Rheinland-Pfalz vom 06. Februar 2001 (GVBI Nr. 3, S. 29).

HINWEISE
- Kreisverwaltung Alzey-Worms

Eine ausreichende Léschwasserversorgung mit einer Loschwassermenge von 48
m3 pro Stunde (800 Liter pro Minute) bei einem Mindestnetzdruck von 1,5 bar
Uber einen Zeitraum von zwei Stunden hinweg ist sicherzustellen.

Hydranten sind in Abstdnden von 100 m so anzuordnen, dass der Abstand zu den
einzelnen Objekten nicht mehr als 50 m betragt.

Es sind ausreichend groRe  Zufahrten, @ Wendemoglichkeiten  und
Bewegungsflachen fir den Einsatz offentlicher Brandbekampfungs- und
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Rettungsgerate vorzusehen. Bei der Bemessung dieser Flachen ist die Richtlinie
Uber Flachen fur die Feuerwehr (Fassung Juli 1998) anzuwenden.

- Deutsche Telecom AG

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telecom AG.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Stralenbau und den Baumalnahmen der anderen
Leitungs-trdger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalinahmen im Planbereich der Deutschen Telecom AG so frih
wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

- Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid (Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz)

Fur den Planungsbereich sind keine Altablagerungen, Altstandorte, schadliche
Bodenveranderungen oder Verdachtsflachen bekannt.

Sollten jedoch Erkenntnisse Uuber abgelagerte Abfélle (Altablagerungen),
stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen
wurde  (Altstandorte) oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder
—erosionen (Verdachtsflachen bzw. schadliche Bodenveréanderungen) vorliegen
oder sich ergeben, so sind diese mitzuteilen.

Das Schmutzwasser ist Uber die kommunale Kanalisation der kommunalen
Klaranlage zuzufihren. Das Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und
Wegeflachen sollte genutzt und/oder Uber die belebte Bodenzone (z.B.Mulden)
versickert werden.

Die Zwischenschaltung von Zisternen zur Brauchwassernutzung wird empfohlen.
Es wird dem Bauherrn bzw. dem Grundstiickseigentimer empfohlen, die
Bebaubarkeit des Grundsticks bzw. die sinnvolle Art der Grindung und
Abdichtung gegen Grundwasser durch entsprechende Bodengutachten prifen zu
lassen.

- Landesamt fur Geologie und Bergbau

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit
DIN 18915 zu beachten.

In unmittelbarer Umgebung des Planungsgebietes sind rutschgefahrdete Hange
bekannt. Die Erstellung eines Baugrundgutachtens mit besonderer
Beriicksichtigung der Hangstabilitat wird dringend empfohlen.

- Landwirtschaftskammer
Die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes sind zu beachten.




Kreisstadt Alzev Abrundungssatzung Nr. 92 ,.Lautergasse/BollenstraRe*
Seite 5von 9

BEGRUNDUNG

1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst in der Gemarkung Dautenheim,
Flur 7 die Parzelle Nr. 20/1. Eigentimer ist Hermann Anhausser, wohnhaft in
55232 Alzey-Dautenheim, Brunnenstrasse 31.

2 Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

Die Flurstiicke Nr.48 und Nr. 20/1 waren in der Vergangenheit und sind bis
heute eine zusammengehorige Nutzungseinheit (Gehodftanlage mit in Richtung
Feldflur angrenzenden Grlnflachen, gartnerisch und als Koppel genutzt) und
entsprechend entlang dem sie in suddstlicher und sudwestlicher Richtung
umgebenden Weg einreihig durch heimische Straucherarten nahezu
geschlossen eingegrunt.

Als Ortsrand wird aufgrund bestehender Nutzung und der vorhandenen
Eingrinung die Grundstiicksgrenze entlang der Sudostgrenze der Parzelle
20/1 wahrgenommen. Der Weg zwischen den Parzellen 20/1 und 21 wird
landwirtschaftlich genutzt, hat allerdings keine Funktion als Wendeweg.

In sidwestliche Richtung setzt sich die auf der Parzelle 20/1 vorhandene
Eingriinung fort. Hier ist durch die Baugrundstiicke (Parzellen 13/2, 13/3, 13/4,
usw.) entlang der Bdllenstral3e ein durch Vegetationsbestdnde geschlossener
Ortsrand entstanden.

3 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist es, die bestehende Bebauung entlang der
BdllenstralRe Richtung Nordosten fortzufihren und den Ortsrand in diesem
Bereich neu zu definieren.

Diese Planung war im Ansatz schon Teil des Dorferneuerungskonzeptes des
Stadtteils Dautenheim vom August 1988, wo generell eine dorfliche
Erweiterung ,am sidlichen Dorfrand in Anbindung an die bestehenden
Gemeindestrallen Bollenstrale und Neuberger-Weg“ angedacht und
stadtebaulich begrindet wird.

Auszug aus dem Dorferneuerungs-Konzept:

Die Anbindung eines am ,siidlichen® Dorfrand entstehenden Neubaubereichs durch einen
tiber den Kirchhof fiihrenden FulBweg ist unter ,stédtebauliche Entwicklung” bereits
beschrieben worden. Die BoéllenstralRe soll ebenfalls durch diese FuRwegachse an den
alten Ortskern Anbindung finden. Damit soll eine erhebliche Verkirzung der
Wegeentfernung zum zentral gelegenen Dorfgemeinschaftshaus erreicht werden. Der Weg
von der Bdllenstrale zum DG-Haus ist zur Zeit nur Uber den Rossmarkt mdglich.
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Planauszug aus dem DE-Konzept (gestrichelt umrandet der Geltungsbereich dieser
Satzung)

Die in dieser
Abrundungssatzung
geplante  (wenn  auch
geringe) bauliche
Erweiterung des Dorfs
Richtung Siden /
Sudosten wird — wie beim
zeitgleich im
Genehmigungsverfahren
befindlichen
Bebauungsplan ,Links des
Neuberger Weges*“ — wie
folgt - begrindet:

wewa geplonfe Flbuege

Der gesamte
Talauenbereich des
Weidasserbaches am
gewachsenen
nordwestlichen  Ortsrand
(Scheunenreihe) sowie an
den unbebauten
Ortsrandbereichen in
sudwestliche und
norddstliche Richtung des
Bachverlaufs ist als
: 7 wa | 65 ¢ Okologisch wertvolle
Flache anzusehen und wi kraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Alzey
von jeglicher Bebauung auch zukinftig freigehalten werden. Der Schutz des gesamten
Talauenbereichs bzw. Renaturierungsmaf3nahmen sind hier erkléartes Ziel der Stadt Alzey.

In nordwestliche Richtung schlieen sich an den Talauenbereich des Baches bzw. an das
Sportgeldnde sowie der Bebauung ,Am Flutgraben® Ackerflichen an, die als ,Puffer”
zwischen dem Industriegebiet und der Ortslage dienen. Im Interesse einer Kklaren
Abgrenzung dieser zwei vollig verschiedenen Baustrukturen ist es erklartes Ziel, diese klare
Trennung zu bewahren. Eine bauliche Erweiterung Dautenheims in Richtung
Industriegebiet ist aus diesem Grund zukiinftig auszuschlieRen.

In  nordoéstliche Richtung ist in Verlangerung der BrihlstraBe sidostlich des
Weidasserbaches zwischen Tal-Bereich und Wingertsweg im Laufe der letzten 30 Jahre ein
Neubaugebiet entstanden (Lerchenweg, Scheuerwiese). Eine Weiterfilhrung dieser
Bauflachen in norddstliche Richtung durch Ausweisung von Neubauflachen war zwar
konzeptionell in den 70-er Jahren angedacht, ist allerdings nach Aussage des
Dorferneuerungskonzeptes stadtebaulich nicht vertretbar, da die unmittelbare Anbindung
an den alten Ortskern nicht erfolgen kann und die Anbindung eines neuen
ErschlieBungsringes an die bestehenden ,Neubaustrassen Scheuerwiese und
Lerchenweg® eine Neubaufldche zur Folge hétte, die aufgrund ihrer Randlage keinen
stadtebaulichen Bezug bzw. keine Anbindung zum alten Ortskern hatte.

Aus dieser stadtebaulichen Gesamtsituation heraus entsteht die Erkenntnis, dass eine
behutsame nach Bedarf orientierte bauliche Erweiterung des Ortes in sudostliche Richtung
durch Anbindung an Kettenheimer-Strale, Westhofer-StraRe, Boéllenstralle, Neuberger-
Weg oder Brunnenstral3e (L 409) erfolgen kann sollte.
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Aufgrund der oben genannten stadtebaulichen Gegebenheiten, Erkenntnisse
und langfristig angelegten Planungstberlegungen ergibt sich die Konsequenz,
das Flurstiick Nr. 20/1 in den zu bebauenden Ortsbereich mit einzubeziehen,
den Dorfrand neu zu definieren und gemafd den Zielen der Dorferneuerung
langfristig zu gestalten.

Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

Stadtebauliche Konzeption

Auf den Parzellen Nr. 48 und 20/1 (Anwesen Anh&usser) soll die Errichtung
zweier Wohngebaude ermoglicht werden. Um die in der Bodllenstral3e
vorhandene Bebauung fortfihren zu kdnnen bzw. die hier vorhandene
Gebaudereihe stadtebaulich geordnet erweitern zu kénnen, ist die
Einbeziehung des Flursticks 20/1 in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil erforderlich.

Art der baulichen Nutzung

Zulassig sind Wohngeb&ude. Die Wohnnutzung begriindet sich durch die
umgebende Bebauung (auf dem Grundstiick Nr. 48 sowie entlang der
BollenstralRe und Lautergasse).

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Vorgesehen ist die offene Bauweise mit Einzelhdusern. Die Firstrichtung wird
in Parallelrichtung zum Ortsrand festgelegt. Diese Art der Bebauung wird
damit begriindet, dass die Baustrukturen der BollenstralRe aufgenommen und
fortgefuhrt werden.

Die durch die vorgegebene Firstrichtung bedingte Traufstandigkeit der
vorgesehenen Bebauung nimmt die Gebaudestellungen entlang der
BollenstraRe auf, ist jedoch auch am gewachsenen alten Ortsrand (Richtung
Nordwesten — Scheunenreihe) vorhanden. Somit werden die am alten
»~ocheunenortsrand“ und am neuen Ortsrand (,Neubaubereich Bollenstralle®)
vorhandenen dorfranddefinierenden Geb&udeformen und -stellungen
aufgenommen.

Die Bebauung orientiert sich im Sinne des § 34 Abs.1 an der umgebenden
bestehenden Bebauung in der Bollenstrale sowie auf dem Grundstlick
Parzelle Nr. 48.

AuRere Gestaltung

Die unter 8§ 2 vorgeschriebenen Festsetzungen bzgl. Dach (Satteldachform mit
Dachneigungen zwischen 25 und 45 Grad sowie Gaubenanteil max. 40% —
gemessen an der Hauptdachflache bzw. Dachseitenlange) werden damit
begrindet, dass die im alten Ortsbereich vorhandenen Wohn- und
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Nebengebaude in der Regel Satteldacher mit Neigungen zwischen 25 und 45
Grad besitzen.

Die Form sowie die HOhenentwicklung der entstehenden Gebaude soll die
bestehenden dorflichen Strukturen aufnehmen (geneigte Dacher, im Dorf
sowie an den alten Dorfrandern vorhandene Trauf- und Firsthéhen).
Bezugspunkt zur Festlegung dieser Hohe ist das gewachsene Gelande, das in
seinem Hohenverlauf vor Ort noch an dem Hohenverlauf der
landwirtschaftlichen Wege ablesbar ist.

Die in § 2 getroffenen Festsetzungen bzgl. Fassadenverputz, Farbgestaltung
sowie Ziegelfarbe orientieren sich ebenfalls an im Ort vorhandenen Dach- und
Fassadenfarben, die Fortschreibung des Dorferneuerungskonzeptes sowie
eine Gestaltungsfibel fir den bebauten Ortsbereich werden derzeit parallel zu
diesem Verfahren erstellt und die hier getroffenen Festsetzungen ebenfalls als
Anregungen und Zielsetzungen beinhalten.

O ABRODDONGS SAR (NG
AlTEr- Dxuteote

LAUTED CAKSE / ROV STRASE,

%
1 mox. 4o von £ l
7

Y TU T 7Ty i1 7] ” T LI il <T| | TR TR NS T HE] | 1‘
INIENIERINBIEIRIAMIPZ S i vﬂl"']l”Tl[”l"" ]
IR SRR ] I

T [HINEEREENIEDNIEEP
[H:III INIREFEREENEEND
I'!'l'HI IR ENIN

'll!‘iTT<]ll|(I1Ql7 T
IIIJ:lIJII!H[:/
T AR TR V §_I<>;r| A

!Hrl AR N
I

'|"llllllll

A HI g TN
L H|u|Fﬁ HHEN ITILI:

B I S A T AN

l|l'1|||| A

==

=g
; 3\(—
N
i e

) ===

Stand M2 e - : S 1g — 1. Ausfertigung



Kreisstadt Alzev Abrundungssatzung Nr. 92 ,,Lautergasse/BollenstraBe*

4.5

4.6

4.7

Seite 9 von 9

Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die am sid- und nordoéstlichen Grundsticksrand der Parzelle Nr. 20/1
vorgesehene "Flache zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft"
soll den entstehenden Baubereich ortsrandgestalterisch eingriinen und bereits
bestehende Eingrinungen im siudostlichen Bereich der Grundsticke der
BollenstralRe sowie in norddstliche Richtung vorhandene Vegetationsbestande
(Privatgarten, Kirchhof) ergdnzen. Durch die 3-reihige Bepflanzung wird die
Ortslage gegenuber der freien Landschaft wirkungsvoll und eindeutig
abgegrenzt.

Die auf dem Grundstiick Nr. 20/1 vorhandenen Nadelholzbestande sollen im
Zuge einer baulichen Nutzung teilw. entfernt und die vorhandenen
regionstypischen Vegetationsbestande in eine 3-reihige Ortsrandbegrinung
mit eingebunden werden.

Verkehrliche ErschlieRung

Die ErschlieBung der geplanten Gebaude kann problemlos Uber die
Lautergasse in Verlangerung der BollenstralRe erfolgen. Die Erschlie3ung der
beiden Wohngebéaude erfolgt durch privatrechtliche Zufahrtsregelungen; eine
ErschlieRung tber den von der Einmindung Boéllenstral3e aus in studostliche
Richtung verlaufenden Weg Parzelle - Nr. 43 bzw. den einmindenden Weg
Parzelle Nr.44 wird ausgeschlossen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt Uber die Bollenstrale. Alle
Versorgungsleitungen sind hier vorhanden.

Bodenordnende und sonstige Malshahmen

Bodenordnende Malnahmen werden durch private Teilvermessungen
geregelt. Ein oOffentlich-rechtliches Bodenordnungsverfahren ist nicht
vorgesehen.

Kosten

Der Stadt Alzey entstehen aus der Verwirklichung dieser Satzung keine
Kosten.




